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الملخ�ص

اإِخلالِ  عند  دينِه  على  الح�سولِ  في  الدائنِ  حقِّ  لتوثيقِ  الأَمثلَ  ال�سبيلَ  ةُ  العينيَّ التاأَميناتُ  تُعدُّ 
ةٌ ل تدخلُ في  تٌ خا�سَّ عُ اأَنَّ المنقولتِ التي لي�ص لها �سجلاِّ المدينِ بالوفاءِ بالتزامِه. وقد لحظ المُ�سرِّ
ا اأَمرٌ مرغوبٌ عنه من قِبَلِ  وعاءِ هذه التاأَميناتِ على النحوِ الماأَمولِ؛ فرهنُ هذه الأمَوالِ رهنًا حيازيًّ

الأفَرادِ؛ فم�ساوِئُه تربو على محا�سنِه.
، قانونَ �سمانِ الحقوقِ بالأَموالِ  عُ، مدفوعًا بتعزيزِ القت�سادِ الوطنيِّ ومن هنا، فقد اأَ�سدرَ المُ�سرِّ
لُ تاأمَينًا عينيًّا، وفقَ نهجٍ لم تعرفْه المنظومةُ  المنقولةِ، فاأَ�سحتْ المنقولتُ غيُر الخا�سعةِ لل�سهرِ تُمثِّ
عُ علمَ الغيِر بهذا التاأمَيِن عن طريقِ �سهرِ هذه الأَموالِ في  اأَ المُ�سرِّ ؛ فقد هيَّ ةُ، قَطُّ ةُ الأرُدنيَّ الت�سريعيَّ
قُ العديدَ من  ةُ التي تُحقِّ عِ هذه ال�سيا�سةُ الت�سريعيَّ �سجلٍّ اإِلكترونيٍّ مُعدٍّ لهذه الغايةِ. ويُحمَدُ للمُ�سرِّ

المزايا.
وتُعنَى هذه الورقةُ بت�سليطِ ال�سوءِ على نفاذِ حقِّ ال�سمانِ في مُواجَهة الغيِر عن طريقِ اإِ�سهارِ هذا 
. وتمثَّلتْ م�سكلةُ الدرا�سةِ في بيانِ اأَهمِ اأَوجِه الق�سورِ والخللِ التي �سابتْ  الحقِّ في ال�سجلِّ الإِلكترونيِّ

التنظيمَ الت�سريعيَّ لم�ساألَةِ نفاذِ حقِّ ال�سمانِ في مُواجَهةِ الغيِر. 

نفاذُ حقِّ الضمانِ في مُواجَهةِ الغيرِ عن طريقِ إِشهارِه في 

السجلِّ اPِلكترونيِّ وفقMَ للتشريعِ اIُردنيِّ

د. نعيم على العتوم
اأُ�ستاذ القانون المدني المُ�سارِك  

كلية القانون - جامعة اليرموك 

 . الكلمات الدالة: التاأَميناتُ العينيَّة، �سهرُ الأَموالِ، حقُّ ال�سمانِ، ال�سجلُّ الإلِكترونيُّ
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Abstract
 

In-kind insurance is the best way to document the creditor's right to obtain his debt when 
the debtor fails to fulfill his obligation. The legislator has noted that movables without 
special records do not count as the receptacle of these insurances as expected. Mortgaging 
these funds as a pledge of possession is desirable by individuals; however, its disadvntages 
outweigh its advantages.

Hence, the legislator, motivated by the strength of the national economy, issued the law 
on guaranteeing rights with movable property. Thus, movables that are not subject to a 
real estate investment have become in-kind insurance, according to an approach that the 
Jordanian legislative system has no acquaintance with. Where the legislator made the third 
parties aware of this insurance by publishing these funds in an electronic record prepared for 
this purpose. The legislator is commended for this legislative policy, which achieves many 
advantages.

This paper is concerned with shedding light on enforcing the execution of the right of 
security against third parties by publicizing this right in the electronic record. The problem 
of the study lies in clarifying the most important shortcomings and defects in the legislative 
regulation of the issue of enforcement of mortgage of movable property towards others.

Dr. Naeem Ali Al Otoum
Associate Professor of Civil Law

Faculty of Law - Yarmouk University

Executing the Security Right Against Third Parties by 
Announcing it in the Electronic Record in  
Accordance  with Jordanian Legislation

Keywords: In-Kind Insurances, Property Registration, Guaranty Right, Electronic 
Record.
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مةُ المقُدِّ

عِ؛ فكانتْ محطَّ اهتمامٍ من  ةُ من اأَهمِ المو�سوعاتِ التي تحظَى بعنايةِ المُ�سرِّ تُعتبَرُ التاأَميناتُ العينيَّ

، فقد عمدَ اإِلى تنظيمِها من خلالِ جُملةٍ من الت�سريعاتِ التي تُ�سايرُ التطوراتِ  عِ الأرُدنيِّ قِبَلِ المُ�سرِّ

ةُ بو�سعِ حجرِ الأَ�سا�صِ لهذه التاأمَيناتِ؛ فاأَتتْ  لتْ المدونةُ المدنيَّ التي حدثتْ في هذا الإِطارِ. وقد تكفَّ

ورٍ، منها: الرهنُ التاأَمينيُّ )المواد: 1322 �� 1371(؛ الرهنُ الحيازيُّ )المواد:  على تنظيمِ ثلاثِ �سُ

رقم  ةِ،  العقاريَّ ةِ  الِملكيَّ قانونُ  وهناك   .)1447  ��  1424 )المواد:  المتيازِ  وحقوقُ  1423(؛   ��  1372

)13(، لعامِ 2019، الذي اهتمَّ باإعِادةِ تنظيمِ بع�صِ الأَحكامِ الناظمةِ للرهنِ التاأَمينيِّ العقاريِّ في 

ةَ قانونُ �سمانِ الحقوقِ بالأمَوالِ المنقولةِ، رقم )20(،  الف�سلِ الثامنِ منه )المواد: 160 �� 177(.  وثَمَّ

.
عُ لمعُالَجةِ �سمانِ الحقوقِ بالأمَوالِ المنقولةِ غيِر واجبةِ ال�سهر2ِ 2018، الذي اأفَردَه المُ�سرِّ

لعامِ 1

وِفقَ قانونِ �سمانِ الحقوقِ  تِلْكُمُ الأَحكامُ الناظمةُ لحقِّ ال�سمانِ  الورقةِ هو  وما يعنينا في هذه 

القانونِ.  هذا  على  رئي�صٍ  ب�سكلٍ  ال�سوءَ  �ست�سلطُ  الدرا�سةَ  هذه  اأَنَّ  اإِلى  بالنظرِ  المنقولةِ؛  بالأَموالِ 

ةِ يتعلَّقُ  فقد ابتدعَ وا�سعُ قانونِ �سمانِ الحقوقِ بالأَموالِ المنقولةِ اأنُموذجًا جديدًا للتاأَميناتِ العينيَّ

برهنِ المنقولِ غيِر واجبِ ال�سهرِ دونَ ا�ستراطِ حيازتِه من قِبَلِ الم�سمونِ له3. وهذا الت�سوُّرُ فريدٌ من 

ةٌ )م5/اأ/2 �سمان  تٌ خا�سَّ نوعِه؛ كونَ هذا التاأَميِن العينيِّ ل يردُ اإِلَّ على منقولتٍ لي�ص لها �سجلاَّ

ويُ�ستَرطُ  حيازتُها،  يُمكنُ  التي  الأَموالِ  جميعِ  على  يردُ  الذي   ، الحيازيِّ للرهنِ  خلافًا  الحقوق(؛ 

النظامُ في  فهذا  الرهنِ )م1375 مدني(.  للمالِ محلِّ  العدلِ(  )اأَو  المرُتهِنِ  الدائنِ  قب�صُ  لنفاذِه 

ةِ للمنقولتِ  ، غايتُه الإِفادةُ من القيمةِ القت�ساديَّ عِ هو نظامٌ بديلٌ عن الرهنِ الحيازيِّ تقديرِ المُ�سرِّ

عِ لهذا النظامِ القانونيِّ  4. فتقنيُن المُ�سرِّ غيِر واجبةِ ال�سهرِ، وفقَ نهجٍ يتجاوزُ مثالبَ الرهنِ الحيازيِّ

1. حلَّ هذا القانونُ محلَّ قانونِ و�سعِ الأَموالِ المنقولةِ تاأمَينًا لدينٍ، رقم )1(، لعام 2012 )م45 �سمان الحقوق(.

ةٍ اأُخرى عمدتْ بدورِها اإِلى تقنيِن ت�سريعٍ يُعنَى ب�سمانِ الحقوقِ بالأَموالِ المنقولةِ، هي: م�سر )قانونُ تنظيمِ  ةَ خم�صُ دُولٍ عربيَّ وثَمَّ
2016(؛  لعامِ   ،)11( رقم  المنقولِ،  المالِ  في  الحقوقِ  �سمانِ  )قانونُ  فل�سطين  2015(؛   لعامِ   ،)115( رقم  المنقولةِ،  ال�سماناتِ 
ةُ )قانونُ رهنِ الأَموالِ المنقولةِ �سمانًا لدينٍ، رقم )20(، لعامِ 2016(؛ المغرب )قانونُ ال�سماناتِ المنقولةِ،  ةُ المتُحدِّ الإمِاراتُ العربيَّ

ةُ )نظامُ �سمانِ الحقوقِ بالأَموالِ المنقولةِ، لعامِ 2020(. ةُ ال�سُعوديَّ رقم )21/18(، لعام 2019(؛ المملكةُ العربيَّ
2. والذي تُمّ ب�سطُ كثيٍر من اأحَكامِه من خلال نظام �سجلُّ الحقوقِ على الأَموالِ المنقولةِ، رقم )125(، لعامِ 2018م.

راأَى،  من  رِ  المذُكَّ المفُردِ  )اأَمرُ  ر   . الرومانيِّ القانونِ  اإِلى  جُذورِها  تعودُ في  ةِ  العينيَّ التاأمَيناتِ  ورِ  �سُ من  ال�سورةُ  كانتْ هذه  واإِن   .3

ةِ، جامعة عين �سم�ص، م10، العدد )2(،  ةِ والقت�ساديَّ بمعنى انظرْ( �سلامة، اأَحمد، »الرهن الطليق للمنقول«، مجلَّةِ العلومِ القانونيَّ
)1968(، ف10 وما بعدها، �ص310 وما بعدها.

ةِ في ظلِّ  ورِ التاأَميناتِ العينيَّ ورةً من �سُ لُ �سُ ، فما يزالُ هذا التاأَميُن يُمثِّ عَ لم يعمدْ اإِلى اإلِغاءِ الرهنِ الحيازيِّ 4. يجمُلُ التذكيُر، اأَنَّ المُ�سرِّ

عِ قانونَ �سمانِ الحقوقِ بالأَموالِ المنقولةِ،  تُه بعد اإِقرارِ المُ�سرِّ ةِ. بيدَ اأَنَّ هذا التاأمَيَن العينيَّ ت�ساءلتْ اأَهميَّ ةِ الأرُدنيَّ المنظومةِ الت�سريعيَّ
ةِ.  ورِ التاأَميناتِ العينيَّ ورةِ من �سُ وذلك على نحو يُمكنُ معه القولُ باطمئنانٍ اأَنَّ الأَمثلَ اليومَ هو اإِلغاءُ هذه ال�سُ

ةِ العُمانيِّ لعام 2013، الذي ح�سرَ وِعاءَ  ةً في هذا التجاهِ، كقانونِ المعُاملاتِ المدنيَّ ةِ خُطوةً مُهمَّ وقد �سارتْ بع�صُ الت�سريعاتِ العربيَّ
: »الرهنُ الحيازيُّ هو احتبا�صُ مالٍ  الرهنِ الحيازيِّ في اإِطارِ المنقولتِ، فقط، وح�سنًا �سنعَ. حيثُ تن�صُّ المادةُ )1057( منه، على اأَنَّ
مِ على �سائرِ الدائنيَن«. وكان تمامُ الُح�سنِ ق�سرَه على  ه بالتقدُّ منقولٍ في يدِ الدائنِ اأَو يدِ عدلٍ، لحقٍّ يُمكنُ ا�ستيفاوؤهُ منه كُلِّه اأَو بع�سِ

ةٌ. المنقولتِ التي لي�ص لها �سجلاتٌ خا�سَّ
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الذي يُعنَى برهنِ المنقولتِ دونَ حيازةٍ، ي�سيُر ب�سكلٍ مُوازٍ مع رهنِ المنقولِ رهنًا حيازيًّا، مُلاحَظةً 

بلزومِ  منه  واإدِراكًا  ة5ٍ،  جَمَّ م�ساوئَ  من  الأَخيَر  النظامَ  هذا  يعتورُ  ما  تجاوزِ  ل�سرورةِ  عِ  المُ�سرِّ من 

ةِ للمنقولِ، التي قد تفوقُ، اأحَيانًا، قيمَ بع�صِ العقاراتِ. الإِفادةِ من القيمةِ القت�ساديَّ

تو�سيعِ  وذلك عن طريقِ  ال�ستثمارِ،  دعمِ  اإِلى  المنقولةِ  بالأَموالِ  الحقوقِ  �سمانِ  قانونُ  ويهدفُ 

الخا�سعةِ  غيِر  للمنقولتِ  ةِ  الماليَّ القيمةِ  من  الإِفادةِ  خلالِ  من  ةِ  التفاقيَّ ةِ  العينيَّ التاأَميناتِ  وعاءِ 

لُ تاأَمينًا عينيًّا ل�سمانِ الوفاءِ  للت�سجيلِ، فقد اأَ�سحتْ مثلُ هذه المنقولتِ بُموجَبِ هذا القانونِ تُ�سكِّ

ةِ. وبالمح�سلةِ،  �ساتِ الماليَّ ةِ، ل �سيَّما الح�سولُ على القرو�صِ من خلالِ الموُؤ�سَّ باللتزاماتِ ال�سخ�سيَّ

. ، في دعمِ القت�سادِ الوطنيِّ ةَ ت�سهمُ، وب�سكلٍ جليٍّ فاإِنَّ هذه ال�سيا�سةَ الت�سريعيَّ

وحتَّى يُوؤتِيَ هذا القانونُ ثمارَه المرجوةَ، فلا بُدَّ من تجاوزِ بع�صِ العقباتِ التي تقودُ هذا القانونَ 

اأمَ  ال�سامنِ  اإِلى  بالن�سبةِ  �سواءً  الحقوقِ،  ةَ  ي�سمنُ حمايَّ نحوٍ  على  �سل�صٍ،  ب�سكلٍ  التنفيذِ  حيزِ  اإِلى 

لكترونيٍّ  الم�سمونِ له اأَم الغيِر. ومن هنا، فقد كانتْ الدعامةُ الأَ�سا�صُ في هذا المقامِ هي اإنِ�ساءُ �سجلٍّ اإِ

قُ اإِعلامَ الغيِر. لغاياتِ �سهرِ حقِّ ال�سمانِ المتُعلِّقِ بالمنقولتِ؛ على نحوٍ يُحقِّ

مُ�شطلحاتُ الدرا�شةِ

�سنجري في هذه الدرا�سةِ على ا�ستخدامِ المُ�سطلحاتِ التي جرى وا�سعُ قانونِ �سمانِ الحقوقِ 

بالأَموالِ المنقولةِ على ا�ستعمالِها. واإليك اأهَمُ هذه المُ�سطلحاتِ:

عُ تاأَمينًا للوفاءِ بالتزامٍ« )م2 �سمان الحقوق(. ال�سمانةُ: »المالُ المنقولُ الذي يُو�سَ

ال�سامنُ: »من يُن�سِئُ حقَّ ال�سمانِ وفقًا لأَحكامِ هذا القانونِ« )م2 �سمان الحقوق(.

الم�سمونُ له: »المُ�ستفِيدُ من حقِّ ال�سمانِ« )م2 �سمان الحقوق(.

الم�سمونُ عنه: »المدينُ باللتزامِ الم�سمونِ، اإِذا لم يكنْ �سامنًا« )م2 �سمان الحقوق(.

ةُ من قَبلُ. ةُ الأُردنيَّ وظاهرٌ اأَنَّ هذه المُ�سطلحاتِ مُ�ستحدَثةٌ؛ اإِذ لم تجرِ عليها المنظومةُ الت�سريعيَّ

ةُ الدرا�شةِ اأَهميَّ

مع  ةِ  العينيَّ التاأَميناتِ  وعاءِ  في  ةٌ  خا�سَّ تٌ  �سجلاَّ لها  لي�ص  التي  المنقولتِ  اإِدخالِ  م�ساألَةُ  تُعدُّ   

ةِ حديثةِ العهدِ ن�سبيًا، ل في اإطِارِ المنظومةِ  احتفاظِ ال�سامنِ )المالكِ( بحيازتِها من الم�سائلِ القانونيَّ

ا. ةِ، اأيَ�سً ةِ، فح�سبُ، بل والعربيَّ ةِ الأرُدنيَّ الت�سريعيَّ

. نْ من العثورِ على اأَيِّ حُكمٍ ق�سائيٍّ يتعلَّقُ بالرهنِ الحيازيِّ 5. اإِلى غايةِ اإِعدادِ هذه الدرا�سةِ لم نتمكَّ
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ةُ هذه الدرا�سةِ بالنظرِ اإلِى حداثةِ مو�سوعِ الت�سريعِ محلِّ المعُالجةِ، وما يثيُره  ومن هنا، تظهرُ جِدَّ

برزَها هو م�ساأَلةُ نفاذِ حقِّ ال�سمانِ في مُواجَهةِ  هذا القانونُ المُ�ستحدَثُ من اإِ�سكالياتٍ، ول �سكَّ اأَنَّ اأَ

ةُ كافةً. ةً من اأَهمِ الركائزِ التي تقومُ عليها التاأمَيناتُ العينيَّ الغيِر، فهذا الأَمرُ يُعدُّ ركيزةً جوهريَّ

اأَهدافُ الدرا�شةِ

ترمي هذه الدرا�سةُ اإِلى ت�سليطِ ال�سوءِ على اأبَرزِ مواطنِ الخللِ والقُ�سورِ التي �سابتْ التنظيمِ 

؛ وذلك  الإلِكترونيِّ ال�سجلِ  اإِ�سهارِه في  الغيِر عن طريقِ  مُواجَهةِ  ال�سمانِ في  لنفاذِ حقِّ  الت�سريعيِّ 

بهدفِ تقديِم مُقترحاتِ لتجاوزِ اأوَجهِ الخللِ تلك.

ةُ الدرا�شةِ اإِ�شكاليَّ

همِ اأوَجِه الق�سورِ والخللِ التي  ةُ الرئي�سةُ التي �ستكونُ محورَ هذه الدرا�سةِ هي بيانُ اأَ  الإِ�سكاليَّ

�سابتْ التنظيمَ الت�سريعيَّ لم�ساألَةِ نفاذِ حقِّ ال�سمانِ في مُواجَهةِ الغيِر؛ بُغيةَ تقديِم بع�صِ المقُترحاتِ 

التي تُعيُن في تهذيبِ الأَحكامِ الناظمةِ لنفاذِ حقِّ ال�سمانِ في مُواجَهةِ الغيِر.

ةُ الدرا�شةِ منهجيَّ

 تحقيقًا لأهَدافِ هذه الدرا�سةِ �سناأَتي على ب�سطِ اأَفكارِها من خلالِ ال�سيِر على هدى من المنهجِ 

اأَنَّ  كما  الدرا�سةِ،  ةِ محلِّ  القانونيَّ الن�سو�صِ  وتحليلِ  �سرحِ  من  بُدَّ  فلا  المقُارَنِ؛  التحليليِّ  الو�سفيِّ 

ةِ التي تبنتْ ت�سريعًا يُحاكِي قانونَ  رِ في الت�سريعاتِ العربيَّ اإحِكامَ هذه الن�سو�صِ يحتاجُ اإِلى التب�سُّ

. �سمانِ الحقوقِ بالأَموالِ المنقولةِ الأرُدنيِّ

خطة الدرا�شة

ال�سمانِ بين  نفاذِ حقِّ  فرّقَ بين  عََ   المُ�سرِّ اأَنَّ  ال�سمانِ  الناظمةِ لحقِّ  الأَحكامِ   يظهرُ من خلالِ 

اأَطرافِه، حيثُ يُعدُّ هذا الحقُّ نافذًا بين ال�سامنِ والم�سمونِ له بُمجردِ تحريرِه كتابةً، وبين نفاذِه في 

. فنفاذُ حقِّ ال�سمانِ في مُواجَهةِ  مُواجَهةِ الغيِر، وذلك باإِ�سهارِ حقِّ ال�سمانِ في ال�سجلِّ الإِلكترونيِّ

، اإِذًا، بمرحلتين: الأُولى: اإبِرامُ عقدِ �سمانٍ مكتوبٍ بين ال�سامنِ والم�سمونِ  الغيِر كحقٍّ عينيٍّ تبعيٍّ يمرُّ

المرحلةِ  اأَن نخلعَ على  . ويُمكنُ  الإِلكترونيِّ ال�سجلِّ  ال�سمانِ في  له لحقِّ  الم�سمونُ  قيدُ  والثانيةُ:  له. 

ةٌ ولزمةٌ،  ةِ؛ اإِذ هي مرحلةٌ مُوطِئةٌ للمرحلةِ الثانيةِ، وهي مرحلةٌ �سروريَّ الأُولى ا�سمَ المرحلةِ التمهيديَّ

ا المرحلةُ  . اأَمَّ بحيثُ اإِذا لم تُراعَ ل يكونُ بو�سعِ الم�سمونِ له قيدُ حقِّ ال�سمانِ في ال�سجلِّ الإِلكترونيِّ
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ةِ لإِ�سهارِ حقِّ ال�سمانِ حتَّى يكونَ نافذًا في مُواجَهةِ الغيِر. الثانيةُ فيُمكنُ و�سمُها بالمرحلةِ النهائيَّ

وبناءً على ذلك، �سيتمُّ تق�سيمُ هذا البحثِ على النحوِ الآتي:

لُ: اإِبرامُ عقدِ ال�سمانِ ونفاذِه بين اأَطرافِه. المبحثُ الأَوَّ

المبحثُ الثاني: اإجِراءات نفاذِ حقِّ ال�سمانِ بالن�سبةِ اإلِى الغيِر.

لُ المبحثُ الاأَوَّ
اإبِرامُ عقدِ ال�شمانِ ونفاذُه بين اأَطرافِه

فُ المادةُ  ، حيثُ تُعرِّ عِ الم�سريِّ عُ الأُردنيُّ على تعريفِ عقدِ ال�سمانِ، خلافًا للمُ�سرِّ لم ياأَتِ المُ�سرِّ

الأوُلى من قانونِ تنظيمِ ال�سماناتِ المنقولةِ عقدَ ال�سمانِ باأنََّه: »العقدُ المبَُرمُ بين الدائنِ والمدينِ 

ت�سعُه الجهةُ  الذي  بالنموذجِ  بال�ستر�سادِ  المنقولِ،  على  الدائنِ  والمثُبِتِ لحقوقِ  ال�سمانِ،  مِ  ومُقدِّ

ةُ«. ةُ المخُت�سَّ الإدِاريَّ

ةً مُوطِئةً لنفاذِ حقِّ  لُ في ذاتِه مرحلةً تمهيديَّ وعقدُ ال�سمانِ المبُرمِ بين ال�سامنِ والم�سمونِ له يُمثِّ

عُ جُملةً من ال�سرائطِ التي يجبُ توافرُها حتَّى ين�ساأَ عقدُ  ال�سمانِ في مُواجَهةِ الغيِر. وقد و�سعَ المُ�سرِّ

النحوِ  على  ال�سمانِ  عقدِ  اإبِرامِ  وبُعيدَ  لُ(.  الأَوَّ )المطلبُ  ةِ  القانونيَّ لآثاره  بًا  مُرتِّ �سحيحًا  ال�سمانِ 

 ، لَ في اإِ�سهارِ حقِّ ال�سمانِ في ال�سجلِّ الإِلكترونيِّ عُ يجبُ على الم�سمونِ له اأَن يُعجِّ دَه المُ�سرِّ الذي حدَّ

قاءً لأَيِّ طارئٍ قد يُعِيقُ اإِجراءَ عمليةِ الإِ�سهارِ )المطلبُ الثاني(. اتِّ

لُ المطلبُ الاأَوَّ
ة عقدِ ال�شمانِ ال�شرائطُ الواجبُ توافرُها ل�شحَّ

؛  ركانَ العقدِ و�سرائطَها من ترا�صٍ؛ ومحلٍّ حتَّى ينه�صَ عقدُ ال�سمانِ �سحيحًا ل بُدَّ اأَن ي�ستجمعَ اأَ

بها  يخت�صُّ  التي  الم�سائلِ  بيانِ  على  المقامِ  هذا  في  و�سنقت�سرُ  ةِ.  ال�سكليَّ رُكنِ  اإِلى  اإِ�سافةً  و�سببٍ؛ 

ةِ، فذاك  لى القواعدِ العامَّ نِها اإِ ا ما وراءَ ذلك من اأَحكامٍ فنُحِيلُ ب�ساأَ ، اأَمَّ عقدُ ال�سمانِ ب�سكلٍ خا�صٍّ

مكانُها.

عُ لإِبرامِ عقدِ  رُها المُ�سرِّ وناأَتي بعد ذلك على تبيانِ هذه الم�سائلِ من خلالِ بحثِ ال�سرائطِ التي يُقرِّ

ال�سمانِ ونفاذِه بين المتُعاقِدَين.

ال�شريطةُ الاأوُلى: اأنَ يكونَ عقدُ ال�شمانِ مكتوبًا

ن يكونَ العقدُ مكتوبًا. ي�ستوي اأَن تكونَ الكتابةُ في  عُ �سراحةً لإِن�ساءِ عقدِ ال�سمانِ اأَ ي�سترطُ المُ�سرِّ

م على  . كما ي�ستوي اأَن تردَ في اإِطارِ عقدٍ مُنف�سلٍ اأَ رٍ اإِلكترونيٍّ م مُحرَّ اإِطارِ �سندٍ عاديٍّ اأَم ر�سميٍّ اأَ
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�سكلِ �سرطٍ �سمنِ العقدِ الذي اأَن�ساأَ اللتزامَ ال�سخ�سيَّ الم�سمونَ بحقِّ ال�سمانِ.

فِ؛ فاإنَِّها تُعدُّ رُكنًا لنعقادِ العقدِ، ل �سرطًا  عَ ا�ستلزمَ الكتابةَ لوجودِ الت�سرُّ وبالنظرِ اإِلى اأنََّ المُ�سرِّ

اأَن تُفرِغَ وفقَ ال�سكلِ  ا يجبُ  ؛ فاإِنَّ الإرِادةَ غيُر كافيةٍ لوحدِها لنعقادِ العقدِ، واإنِمَّ لإِثباتِه؛ ومن ثَمَّ

عُ، وهو الكتابةُ هنا؛ فاإذِا ما تخلَّفتْ كان العقدُ باطلًا )م1/168 مدني(7. وبناءً  ه المُ�سرِّ الذي فر�سَ

مكتوبٍ  �سمانٍ  عقدِ  وجودِ  دونَ  الإِلكترونيِّ  ال�سجلِّ  في  �سمانٍ  عقدِ  ت�سجيلُ  تمَّ  ما  اإِذا  ذلك،  على 

ابتداءً، ففي هذه الحالِ، يقعُ حقُّ ال�سمانِ باطلًا، غيَر نافذٍ في حقِّ الغيِر؛ ف� »اإِذا بَطَلَ ال�سيءُ بَطَلَ 

ما في �سمنِه« )م231 مدني(.

لًا باإِن�شاءِ حقِّ ال�شمانِ على ال�شمانةِ ال�شريطةُ الثانيةُ: اأنَ يكونَ ال�شامنُ مُوَّ

لً باإنِ�ساءِ حقِّ ال�سمانِ عليها8. فلا  و مخوَّ فِ في ال�سمانةِ اأَ هلًا للت�سرُّ يجبُ اأَن يكونَ ال�سامنُ اأَ

ةُ اللازمةُ لإِن�ساءِ حقِّ ال�سمانِ.  يكفي اأنَ يكونَ ال�سامنُ مالكًا لل�سمانةِ، بل يجبُ اأَن تتوافرَ فيه الأَهليَّ

.
ف9ِ ةُ الت�سرُّ فِ، وجبَ اأَن تنه�صَ في ال�سامن اأهَليَّ لما كان حقَّ ال�سمانِ هو عملٌ من اأَعمالِ الت�سرُّ

(، بل المق�سودُ  العينيُّ اأَن يكونَ ال�سامنُ هو المدينُ )اأَو كفيلُه  عَ لم ي�سترطْ  المُ�سرِّ اأَنَّ  والملاحظُ 

حكامِ قانونِ �سمانِ الحقوقِ فاإِنَّ ال�سامنَ  بال�سامنِ هو ال�سخ�صُ الذي يُن�سِئ حقَّ ال�سمانَ. ووفقًا لأَ

لَ باإِن�ساءِ حقِّ ال�سمانِ على ال�سمانةِ هو اأَحد الأَ�سخا�صِ الآتيةِ: المخُوَّ

اأ �� المدينُ باللتزامِ الم�سمونِ نف�سِه: وهذا هو الأغَلبُ الأَعمُّ من الحالتِ. 

ب �� الكفيلُ العينيُّ للمدينِ باللتزامِ الم�سمونِ.

رِ اأَنَّ يتمَّ اإِن�ساءُ حقِّ ال�سمانِ على ال�سمانةِ من قِبَلِ الم�سمونِ له، اأَي من  ج �� الم�سمونُ له: من المتُ�سوَّ

6. تن�صُّ الفقرةُ الأُولى من المادةِ ال�سابعةِ من قانونِ �سمانِ الحقوقِ، على اأَنَّه: »يُ�ستَرطُ لإِن�ساءِ حقِّ ال�سمانِ ونفاذِه بين اأَطرافِه ما 
؛ اأَو اأَن يردَ ك�سرطٍ في العقدِ الذي اأَن�ساأَ اللتزامَ  لكترونيٍّ رٍ اإِ و ر�سميٍّ اأَو مُحرَّ يلي: اأ �� اأَن يُبَرمَ عقدُ �سمانٍ خطيٍّ ب�سكلِ �سندٍ عاديٍّ اأَ

الم�سمونَ«.
العربيَّة،  النه�سة  ، بدون رقم طبعة، دار  الِم�سريِّ والقانون  اللبنانيِّ  القانون  المنُعِم، م�سادر اللتزام، درا�سة في  ه، عبد  7. ال�سدَّ

بيروت، 1979، ف44 �� 45، �ص67 �� 68.
ف لدى دائرةِ الأَرا�سي والم�ساحةِ )م63 مِلكيَّة  ةِ ت�سجيل الت�سرُّ فاتٍ محلُّها عقارٌ؛ لعدم مُراعاةِ �سكليَّ رَ، مثلًا، تقريرُ بطلانِ ت�سرُّ
ةِ، تمييز رقم  2008/1824، تاريخ الف�سل: 2009/4/16، من�سورات ق�سطا�ص؛  عقاريَّة؛ م1148 مدني(: محكمةُ التمييزِ الأرُدنيَّ
ةِ،  ةِ، تمييز رقم  2011/1503، تاريخ الف�سل: 2011/8/28، من�سورات ق�سطا�ص؛ محكمةُ التمييزِ الأُردنيَّ محكمةُ التمييزِ الأُردنيَّ
ةِ، تمييز رقم  2019/4930،  تمييز رقم  2014/2832، تاريخ الف�سل: 2014/10/15، من�سورات ق�سطا�ص؛ محكمةُ التمييزِ الأُردنيَّ
ةِ، تمييز رقم  2021/395، تاريخ الف�سل: 2021/3/15،  تاريخ الف�سل: 2019/12/31، من�سورات ق�سطا�ص؛ محكمةُ التمييزِ الأُردنيَّ

من�سورات ق�سطا�ص.
8. تن�صُّ الفقرةُ الثانيةُ من المادةِ ال�سابعةِ من قانونِ �سمانِ الحقوقِ، على اأَنَّه: »يُ�ستَرطُ لإِن�ساءِ حقِّ ال�سمانِ ونفاذِه بين اأطَرافِه ما 

لً باإِن�ساءِ حقِّ ال�سمانِ على ال�سمانةِ«.  يلي:... ب �� اأَن يكونَ ال�سامنُ مُخوَّ
ةُ: الرهن التاأَميني: )الموادّ: 1324؛ 1326؛ 1327 مدني(؛ الرهنُ الحيازيُّ )الموادّ: 1/1379؛  9. تجري في هذا ال�ساأَنِ القواعدُ العامَّ
ة،  ة وال�سخ�سيَّ اق، الو�سيط في �سرح القانون المدني، في التاأَمينات العينيَّ 1380 مدني(. رَ هذه الأَحكامَ تف�سيلًا: ال�سنهوري، عبد الرزَّ

ج10، بدون رقم طبعة، ودار ن�سر، ومكان طبع، و�سنة طبع، ف149 �� 150؛ 514، �ص336 �� 340؛ 760 �� 761.
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ال�سمانةُ  تكونُ فيها  التي  الأَحوالِ  ال�سمانِ. وهذا، ي�سدقُ في  المُ�ستفِيدِ من حقِّ  ال�سخ�صِ  قِبَلِ 

اإِلى حيِن  مِلكيتِه  تاأَجيلِ نقلِ  المالِ المنقولِ �سريطةَ  بيعِ  مملوكةً للم�سمونِ له، كما هو الحالُ في 

ةِ اإِلى حيِن  نُ �سرطًا باحتفاظِ البائعِ بحقِّ الِملكيَّ ا�ستيفاءِ الثمنِ، اأَي عقدُ بيعِ المنقولِ الذي يت�سمَّ

نِ �سرطًا  الوفاءِ بكاملِ الثمنِ )م3/اأ/2 �سمان الحقوق(. وكذا، في حالِ بيعِ المالِ المنقولِ المتُ�سمِّ

با�ستردادِه اأَو اإِعادِة �سرائِه عند نكولِ المُ�ستِري عن الوفاءِ بالتزاماتِه )م3/اأ/3 �سمان الحقوق(.

مُ فيها ال�سمانةُ من قبلِ �سخ�صٍ اآخرَ غيِر المدينِ باللتزامِ الم�سمونِ،  هذا، وفي الأَحوالِ التي تُقدَّ

ال�سخ�سيِّ  باللتزامِ  المدينَ  فاإِنَّ  له،  الم�سمونِ  قِبَلِ  من  اأَو  العينيِّ  الكفيلِ  قِبَلِ  من  متْ  قُدِّ لو  كما 

ى »الم�سمونُ عنه« )م2 �سمان الحقوق(.  الم�سمونِ يُ�سمَّ

اإنِ كانتْ ال�سمانةُ  ى م�سمونًا عنه  ويُ�سمَّ مَ ال�سمانةَ،  اإِن كانَ هو من قدَّ ى �سامنًا  يُ�سمَّ فالمدينُ 

مةً من قِبَلِ كفيلٍ عينيٍّ اأَو من قِبَلِ الم�سمونِ له. مُقدَّ

ةِ، اأنَ يكونَ مالكًا  واأيًَّا من كان ال�سخ�صُ الذي يُن�سِئ حقَّ ال�سمانِ، فاإنَِّه يجبُ، وفقًا للقواعدِ العامَّ
لل�سمانة.10

ال�شريطةُ الثالثةُ: تخ�شي�صُ الالتزامِ الم�شمونِ

تعيينًا  ال�سمانِ  ال�سمانةِ محلِّ حقِّ  تعييُن  لُ:  الأَوَّ اأَمران:  ال�سمانِ  دُ بمبداأ تخ�سي�صِ حقِّ  يُق�سَ

كافيًا؛ والثاني: بيانُ الدينِ الم�سمونِ المرُادِ توثيقُه بيانًا كافيًا. و�سناأَتي، هنا، على بيانِ الجزءِ الثاني 

لِ منه. من هذا المبداأ، في حين �سناأَتي في ال�سريطةِ التاليةِ على مُعالَجةِ الُجزءِ الأَوَّ

تن�صُّ الفقرةُ الثالثةُ من المادةِ ال�سابعةِ من قانونِ �سمانِ الحقوقِ، على اأَنَّه: »يُ�ستَرطُ لإِن�ساءِ حقِّ 

دًا للالتزامِ  ا اأوَ مُحدَّ ال�سمانِ ونفاذِه بين اأَطرافِه ما ياأتي:... ج �� اأَن ي�سملَ عقدُ ال�سمانِ و�سفًا عامًّ

الم�سمونِ، ويجوزُ و�سفُ اللتزامِ بتحديدِ الحدِّ الأَعلى للالتزامِ اأَو المبلغِ الم�سمونِ«. 

يعتني هذا الن�صُّ بالتاأَكيدِ بمبداأ تخ�سي�صِ حقِّ ال�سمانِ من حيثُ اللتزامُ الم�سمونُ؛ وبالنظرِ 

، فهو اإِذًا حقٌّ تابعٌّ للالتزامِ الم�سمونِ، ومن هنا، يجبُ اأَن  اإِلى كونِ حقِّ ال�سمانِ هو حقٌّ عينيٌّ تبعيٌّ

دَ مقدارُ الدينِ محلِّ اللتزامِ.  دٍ للالتزامِ الم�سمونِ، كاأَن يُحدَّ ي�ستملَ عقدُ ال�سمانِ على و�سفِ مُحدَّ

ويجوزُ و�سفُ اللتزامِ الم�سمونِ عن طريقِ تحديدِ الحدِّ الأَعلى للالتزامِ الم�سمونِ اأَو تحديدِ الحدِّ 

فيكونُ  جارٍ،  ح�سابٍ  اأَو  اعتمادٍ  لفتحِ  تاأَمينًا  ال�سمانِ  حقُّ  اأُن�سِئَ  لو  كما  الم�سمونِ،  للمبلغِ  الأَعلى 

تخ�سي�صُ اللتزامِ الم�سمونِ عن طريقِ بيانِ الحدِّ الأَعلى للدينِ. 

فِ فيه«.  10. تن�صُّ الفقرةُ الأوُلى من المادةِ )1324 مدني(، على اأَنَّه: »يجبُ اأنَ يكونَ الراهنُ مالكًا للعقارِ المرهونِ، واأَهلًا للت�سرُّ

تُقابِلُها في الرهنِ الحيازيِّ المادةُ )1/1379 مدني(.
تن�صُّ الفقرةُ الثانيةُ من المادةِ الثامنةِ من قانونِ رهنِ الأَموالِ المنقولةِ الإماراتي، على اأَنَّه: »يُ�ستَرطُ لإِن�ساءِ حقِّ الرهنِ وِفقَ اأَحكامِ 

فِ في محلِّ الرهنِ، اأَو مُخولًّ باإِن�ساءِ حقِّ الرهنِ عليه«. هلًا للت�سرُّ هذا القانونِ ما ياأَتي:... 2 �� اأَن يكونَ الراهنُ اأَ
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اأَنَّ  والملُاحَظُ  الم�سمون11ِ.  للالتزامِ  ا  عامًّ و�سفًا  ال�سمانِ  عقدُ  نَ  يت�سمَّ اأنَ  عُ  المُ�سرِّ ويُجِيزُ  كما 

ت�سترطُ  التي  ةِ  العامَّ القواعدِ  عن  يخرجُ  ا  عامًّ و�سفًا  الم�سمونِ  اللتزامِ  بو�سفِ  ي�سمحُ  اإذ  عَ  المُ�سرِّ

بيانَ  الرهنِ  عقدُ  نَ  يت�سمَّ اأَن  يجبُ  حيثُ  دقيقًا؛  تعيينًا  بالرهنِ  الم�سمونِ  اللتزامِ  تعييُن  يتمَّ  اأنَ 

»يُ�ستَرطُ في  اأَنَّه:  المادةُ )1332 مدني(، على  تن�صُّ  اإِذ  الرهن12ِ،  ي�سمنُه حقُّ  الذي  الدينِ  مقدارِ 

دًا؛ اأوَ عينًا من الأعَيانِ  ةِ، اأوَ موعودًا به؛ مُحدَّ : اأَن يكونَ دينًا ثابتًا في الذمَّ مُقابِلِ الرهن13ِ التاأَمينيِّ

دُ مقدارُه.  الم�سمونةِ«14. فوفقًا لهذا الن�صِّ يجبُ تخ�سي�صُ اللتزامِ الم�سمونِ بالرهنِ بحيثُ يُحدَّ

رَ تحديدُ مقدارِ الدينِ، كما لو كان الرهنُ �سمانًا لفتحِ اعتمادٍ اأَو ح�سابٍ جارٍ، وجبَ عندئذٍ  واإِن تعذَّ

.
بيانُ الحدِّ الأقَ�سى للدين15ِ

وتخ�شي�صُ الالتزامِ الم�شمونِ يُزجِي خدمةً مُزدوَجةً:

ةِ لكاملِ ال�سمانةِ؛ فيبقى بو�سعِه ترتيبُ  ن يفيدَ من القيمةِ الئتمانيَّ فمن جهةٍ، ي�ستطيعُ ال�سامنُ اأَ

اأَكثَر من حقِّ �سمانٍ على  يُجِيزُ �سراحةً ترتيبَ  عَ  اأَنَّ المُ�سرِّ اآخرَ، ل �سيَّما  حقِّ �سمانٍ عليها لدائنٍ 

ال�سمانةِ ذاتِها، فقد جاءَ في الفقرةِ الثالثةِ من المادةِ الثالثةِ من قانون �سمان الحقوق: »ين�سَاأُ حقُّ 

ا، نلحظُ  عَ اإِذ ي�سمحُ في هذا الن�صِّ )م7/ج �سمان الحقوق( باأنَ يُو�سفَ اللتزامُ الم�سمونُ و�سفًا عامًّ 11. تجدرُ الإِ�سارةُ اإِلى اأَنَّ المُ�سرِّ

نًا اأَو قابلًا للتعييِن. حيثُ تن�صُّ  اأَنَّه في اإِطار المادةِ الثالثةِ من القانونِ ذاتِه ي�سترطَ اأنَ يكونَ اللتزامُ الم�سمونُ مُعيَّ في الوقتِ عينِه 
كثَر، �سواءً كان �سابقًا على  و اأَ الفقرةُ الثالثةُ من المادةِ الثالثةِ من قانونِ �سمانِ الحقوقِ، على اأَنَّه: »ين�سَاأُ حقُّ ال�سمانِ ل�سمانِ التزامٍ اأَ
نًا اأَو قابلًا للتعييِن«. والأَقومُ هو حذفُ هذه  تاريخِ اإِن�ساءِ حقِّ ال�سمانِ، اأوَ مُتزامِنًا معه، اأَو لحقًا عليه، كما يجوزُ اأنَ يكونَ اللتزامُ مُعيَّ

العبارةِ رفعًا لهذا التناق�صِ، وتحقيقًا للتناغمِ مع ن�صِّ المادةِ )7/ج �سمان الحقوق(.
. حيثُ اإِنَّ البندَ الثالثَ من  عُ الأُردنيُّ ه اإلِى هذا الأمَرِ، فلم يقعْ في التناق�صِ الذي وقعَ فيه المُ�سرِّ عُ ال�سُعوديُّ الذي تنبَّ وقد اأحَ�سنَ المُ�سرِّ
دًا. ثم جاءتْ الفقرةُ  و مُحدَّ ا اأَ ن يُو�سفَ اللتزامُ الم�سمونُ و�سفًا عامًّ المادةِ ال�ساد�سةِ من نظامِ �سمانِ الحقوقِ ال�سعوديِّ ا�سترطَ اأَ
نًا اأَو قابلًا للتعييِن،  الثانيةُ التي ت�سمحُ بترتيبِ اأكَثَر من حقِّ �سمانٍ على ال�سمانةِ خُلوًا من ا�ستراطِ اأَن يكونَ اللتزامُ الم�سمونُ مُعيَّ
و لحقًا  حيثُ تقولُ: »ين�ساأُ حقُّ ال�سمانِ ل�سمانِ التزامٍ اأَو اأَكثَر، �سواءً اأكَان اللتزامُ �سابقًا لتاريخِ اإِن�ساءِ حقِّ ال�سمانِ اأَو مُتزامِنًا معه اأَ

له«.
د؛ الرهن الحيازي؛ حقوق المتياز، ط1، دار  ة التبعيَّة )3(: الرهن المجرَّ د، �سرح القانون المدني، الحقوق العينيَّ 12. �سوار، مُحمَّ

ان، 2006، ف99؛ 286، �ص79؛ �ص209. الثقافة، عمَّ
ُ الفقهُ الإِ�سلاميُّ عن اللتزامِ الم�سمونِ ب� »الم�سمونِ به« اأَو »مُقابِلِ الرهنِ«. وقد جرى القانونُ المدني الأرُدنيُّ على ا�ستعمالِ  13. »يُعبرِّ

ة التبعيَّة، مرجع �سابق، ف244،  د وحيد الدين �سوار �� رحمه الله ��، الحقوق العينيَّ »مُقابِلِ الرهنِ« )م1332(«. نقلاً عن الدكتور مُحمَّ
�ص188، حا�سيَّة رقم )2(.

14. يُقابِلُ هذا الن�صَّ في اإطِارِ الرهنِ الحيازيِّ المادةُ )1374 مدني(.

بِ على تخلُّفِ تخ�سي�صِ الدينِ. كما اأَنَّ ن�صَّ المادةِ )1346  نْ تحديدَ الجزاءِ المتُرتِّ والملُاحظُ اأنََّ ن�صَّ المادةِ )1332 مدني( لم يت�سمَّ
دِ في �سندِ الرهنِ. »والذي يبدو لي اأنََّ المفهومَ المخُالِفَ لهذا الن�صِّ  مدني( اكتفى بالإِ�سارةِ اإِلى اأَنَّ الرهنَ يقت�سرُ على المبلغِ المحُدَّ
د، �سرح القانون المدني،  ي�سمحُ باعتبارِ القيدِ عديَم الأَثرِ، اأيَ باطلًا، اإِذا لم ينطوِ على تحديدِ مبلغِ اللتزامِ الم�سمونِ«.  �سوار، مُحمَّ

ة التبعيَّة... مرجع �سابق، ف100، �ص80. الحقوق العينيَّ
. ، ي�سدقُ، بطبيعةِ الحالِ، على الرهن الحيازيِّ وهذا، كما ي�سدقُ على الرهنِ التاأمَينيِّ

عُ الم�سريُّ على الإِ�سارةِ اإِلى ذلك �سراحةً. حيثُ تن�صُّ المادةُ )1040 مدني، م�سري(، على اأَنَّه: »يجوزُ اأنَ يترتَّبَ  15. حر�صَ المُ�سرِّ

و لفتحِ ح�سابٍ  . كما يجوزُ اأنَ يترتَّبَ �سمانًا لعتمادٍ مفتوحٍ اأَ الرهنُ �سمانًا لدينٍ مُعلَّقٍ على �سرطٍ اأَو دينٍ مُ�ستقبلٍ اأَو دينٍ احتمالٍيّ
اق،  دَ في عقدِ الرهنِ مبلغُ الدينِ الم�سمونِ اأوَ الحدُّ الأَق�سى الذي ينتهي اإِليه هذا الدينُ«. ال�سنهوري، عبد الرزَّ جارٍ، على اأَن يتحدَّ

ة والعينيَّة، ج10، مرجع �سابق، ف163، �ص371. الو�سيط...، التاأمَينات ال�سخ�سيَّ
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كثَر، �سواءً كان �سابقًا على تاريخِ اإنِ�ساءِ حقِّ ال�سمانِ، اأَو مُتزامِنًا معه،  و اأَ ال�سمانِ ل�سمانِ التزامٍ اأَ

اأَو لحقًا عليه... ».

ومن جهةٍ اأُخرى، فاإِنَّ الغايةَ من مبداأ تخ�سي�صِ اللتزامِ الم�سمونِ هي توفيُر الحمايةِ للدائنين 

باأَنَّ ال�سمانةَ مُثقلَةٌ بحقِّ �سمانٍ ل يكفي في ذاتِه  الذين يرغبون بالتعاملِ مع المدينِ، فعلمُ هوؤلءِ 

بحقِّ  الم�سمونِ  الدينِ  مقدارَ  يعلمَ  اأَن  ذاتِه  الوقتِ  في  يعنيه  الغيَر  اأَنَّ  ذلك  الحمايةِ،  هذه  لتوفيِر 

نَ من تقديرِ اإِلى اأَيِّ مدى ا�ستنفدَ المدينُ ائتمانَه على ال�سمانةِ؛ فيكونُ،  ال�سمانِ، وذلك حتَّى يتمكَّ

هلِ الخبرةِ؛ وبمعرفةِ  ةِ بمعرفةِ اأَ بذلك، على بينةٍ من اأَمرِه، وي�ستطيعُ تقديرَ قيمةِ ال�سمانةِ ال�سوقيَّ

ةٍ، وعلى هدى من ذلك يكونُ بو�سعِه اأَن  ى لهذه ال�سمانةِ من قيمةٍ ائتمانيَّ مقدارِ الدينِ يعلمُ ما تبقَّ

ا بكفالةِ هذه ال�سمانةِ اأَو اأَن يُعرِ�صَ عن التعاملِ معه. مَ له قر�سً رَ التعاملَ مع هذا المدينِ ويُقدِّ يُقرِّ

ال�شريطةُ الرابعةُ: تخ�شي�صُ ال�شمانةِ

تن�صُّ الفقرةُ الرابعةُ من المادةِ ال�سابعةِ من قانونِ �سمانِ الحقوقِ، على اأَنَّه: »يُ�ستَرطُ لإِن�ساءِ حقِّ 

دًا لل�سمانةِ،  ا اأَو مُحدَّ ال�سمانِ ونفاذِه بين اأَطرافِه ما ياأتي:... د �� اأَن ي�سملَ عقدُ ال�سمانِ و�سفًا عامًّ

ةٍ  �سةً لأَغرا�صٍ �سخ�سيَّ ةً مُخ�سَّ �سياءَ ا�ستعماليَّ اأَ اإِذا كانتْ ال�سمانةُ  دًا  اأَن يكونَ الو�سفُ مُحدَّ على 

ةٍ«. اأَو منزليَّ

لُ هذا الن�صُّ بالتاأَكيدِ بمبداأ تخ�سي�صِ حقِّ ال�سمانِ من حيثُ ال�سمانةُ، وتحقيقًا لذلك،  يتكفَّ

دٍ لل�سمانةِ. يجبُ اأَن ي�ستملَ عقدُ ال�سمانِ على و�سفٍ مُحدَّ

نَّ  اأَ اإِلَّ  ا،  و�سفًا عامًّ ال�سمانةِ  اإِلى و�سفِ  يعمدَا  اأَن  ال�سريطةِ  المتُعاقِدَين ل�ستيفاءِ هذه  ويُجزِئُ 

ةٍ اأَن  ةٍ اأَو منزليَّ �سةً لأَغرا�صٍ �سخ�سيَّ ةً مُخ�سَّ عَ ا�سترطَ حينما تكونُ ال�سمانةُ اأَ�سياءَ ا�ستعماليَّ المُ�سرِّ

عِ. ولعلَّ ال�سببَ في  دًا، فالو�سفُ العامُّ لهذه الأمَوالِ غيُر كافٍ في نظرِ المُ�سرِّ يتمَّ و�سفُها و�سفًا مُحدَّ

ةِ ل يجوزُ اأَن تكونَ محلاًّ  ةِ والمنزليَّ �سةَ للاأَغرا�صِ ال�سخ�سيَّ ةَ المخُ�سَّ ذلك هو اأَنَّ الأَ�سياءَ ال�ستعماليَّ

لحقِّ ال�سمانِ اإِلَّ لغاياتِ تمويلِ �سرائِها )م5/ب/2 �سمان الحقوق(.

نُ من جميعِ اأمَوالِ ال�سامنِ  فاقُ على اأَنَّ ال�سمانةَ تتكوَّ قًا اإِذا تمَّ التِّ ويُعدُّ و�سفُ ال�سمانةِ مُتحقِّ

ةِ  نةٍ من الأمَوالِ، كجميعِ الأَجهزةِ الكهربائيَّ المنقولةِ، اأَو ت�سملُ جميعَ اأَموالِه التي تقعُ تحتَ فئةٍ مُعيَّ

، كجميعِ اأَجهزةِ  ٍ الموجودةِ في مخازنِ ال�سامنِ؛ اأَو جميعِ اأَموالِ ال�سامنِ التي تندرجُ تحتَ �سنفٍ مُعينَّ

الحا�سوبِ من �سنفٍ بعينِه والموُجودةِ في مخازنِ ال�سامنِ، مثلًا. اإذ تن�صُّ الفقرةُ الرابعةُ من المادةِ 

لِ  نَ الإِ�سهارُ لأَوَّ العا�سرةِ من نظامِ �سجلِّ الحقوقِ على الأَموالِ المنقولةِ، على اأَنَّه: »يُ�ستَرطُ اأنَ يت�سمَّ

ةِ  الماهيَّ بيانِ  �سرطُ  ويُعتبَرُ  لماهيتِها.  وبيانٌ  الإِ�سهارِ  مو�سوعِ  لل�سمانةِ  و�سفٌ   �� د  ياأتي:...  ما  ةٍ  مرَّ

تندرجُ  التي  اأَو  المنقولةِ كافةً؛  ال�سامنِ  اأمَوالِ  نُ من  تتكوَّ ال�سمانةَ  اأَنَّ  الو�سفُ  نَ  اإِذا ت�سمَّ قًا  مُتحقِّ

.» ٍ نةٍ اأَو �سنفٍ مُعينَّ تحتَ فئةٍ مُعيَّ
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الـحقوق مجلة 
المجلــــــــد ( 19 )
(  1  ) العــــــــــدد 

عَ في المالِ المنقولِ الذي يُمكنُ اأنَ يكونَ محلاًّ لحقِّ ال�سمانِ،  عَ تو�سَّ ويح�سنُ التنبيهُ اإِلى اأَنَّ المُ�سرِّ

ا اأمَ  ة16ٌ، فاإنَِّ وعاءَه ي�سملُ اأَيَّ منقولٍ، �سواءً اأَكانَ قيميًّ تٌ خا�سَّ ففيما خَلا المنقولتِ التي لها �سجلاَّ

اأمَ  اأَم منقولً بح�سبِ الماآلِ  اأمَ معنويًّا19؛ منقولً بطبيعتِه  ا  اأَم ا�ستعماليًّا18؛ ماديًّ ا  مثليًّا17؛ ا�ستهلاكيًّ

ورِ للمنقولتِ يُمكنُ اأَن تكونَ محلاًّ لحقِّ ال�سمانِ. 20... فكُلُّ هذه ال�سُ عقارًا بالتخ�سي�صِ

ال�شريطةُ الخام�شةُ: تنفيذُ الم�شمونِ له لالتزامِه

ي له فعلًا  يَ لل�سامنِ مُقابلَ اللتزامِ الم�سمونِ المتَُّفقِ عليه، كاأنَ يُوؤدِّ يجبُ على الم�سمونِ له اأَن يُوؤدِّ
التمويلَ المتَُّفقَ عليه، اأَو على الأقَلِّ اأنَ يلتزمَ له باأدَائِه.21

الحائزِ  يدِ  في  اأَمانةً  ال�سمانةُ  ت�سبحُ  عُ  المُ�سرِّ ر�سمَه  الذي  النحوِ  على  ال�سمانِ  عقدِ  وباإبرامِ 

المادةُ  تن�صُّ  المعُتاد22ِ.  ال�سخ�صِ  عنايةَ  عليها  المحُافظةِ  في  يبذلَ  اأَن  فعليه   ، ثَمَّ ومن  )ال�سامنِ(، 

َّه: »تُعتبَر ال�سمانةُ اأمَانةً في يدِ حائزِها بُمجردِ حيازتِها  الثامنةُ من قانونِ �سمانِ الحقوقِ، على اأَن

بُموجَبِ عقدِ ال�سمانِ واإلى حيِن انق�سائِه، وعلى حائزِها بذلُ عنايةِ الرجلِ المعُتادِ في حفظِها بما 

ةُ في  يتنا�سبُ مع طبيعتِها«. وفي حالِ اأَخلَّ الحائزُ )ال�سامنُ( بالتزامِه هذا تنه�صُ م�سوؤوليتُه المدنيَّ

.
مُواجَهةِ الم�سمونِ له23

عُ ا�ستثناءَها )م5/ب �سمان الحقوق(. 16. )م5/اأ/2 �سمان الحقوق(، اإِ�سافةً اإِلى تلكم التي اآثرَ المُ�سرِّ

اندماجِها  قبلَ  ةِ  المثليَّ الأَ�سياءِ  اإِن�ساءُ حقِّ �سمانٍ على  اأَنَّه: »يجوزُ  المادةِ )22 �سمان الحقوق(، على  الأُولى من  الفقرةُ  17. تن�صُّ 

ا، تطبيقًا لذلك )م3/ب/2؛  اأَي�سً رَ  دةَ المقدارِ، وبحيثُ ي�ستمرُّ نفاذُ حقِّ ال�سمانِ عليها بعد الندماجِ«.  اإِذا كانتْ مُحدَّ بمثيلاتِها، 
م23؛ م24 �سمان الحقوق(.

18. رَ مثلًا: )م3 �سمان الحقوق(.

ةٍ اأَو  19. جاءَ في الفقرةِ الثانيةِ من المادةِ الثالثةِ من قانونِ �سمانِ الحقوقِ: »يجوزُ اأنَ يكونَ محلاًّ لل�سمانِ اأَيَّ اأَموالٍ منقولةٍ، ماديَّ

ةٍ؛ اأَو ديونٍ؛ اأَو حقوقٍ، قائمةٍ اأوَ م�ستقبلةٍ... ». معنويَّ
ةٍ اأَو  20. جاءَ في الفقرةِ الثانيةِ من المادةِ الثالثةِ من قانونِ �سمانِ الحقوقِ: »يجوزُ اأنَ يكونَ محلاًّ لل�سمانِ اأَيَّ اأَموالٍ منقولةٍ، ماديَّ

ةً لل�سامنِ اأَو للم�سمونِ له، بما في ذلك ما يلي: ... 4  ةٍ؛ اأَو ديونٍ؛ اأَو حقوقٍ، قائمةٍ اأوَ م�ستقبلةٍ. �سواءً اأَكانتْ مملوكةً اأَو مُ�ستحقَّ معنويَّ
. 5 �� الأَ�سجارُ قبلَ قطعِها، والمعادنُ قبلَ ا�ستخراجِها«. �� العقارُ بالتخ�سي�صِ

21. تن�صُّ الفقرةُ الخام�سةُ من المادةِ ال�سابعةِ من قانونِ �سمانِ الحقوقِ، على اأَنَّه: »يُ�ستَرطُ لإِن�ساءِ حقِّ ال�سمانِ ونفاذِه بين اأَطرافِه 

و اللتزامِ به«. ما يلي:... ه� �� اأَن يقومَ الم�سمونُ له باأدَاءِ البدلِ اأَ
�� اإِذا كانَ المطلوبُ من المدينِ هو المحُافظةُ على ال�سيءِ، اأَو القيامُ باإدِارتِه، اأَو توخى  اأَنَّه: »1  22. تن�صُّ المادةُ )358 مدني(، على 

قِ  ، ولو لم يتحقَّ ى باللتزامِ اإِذا بذلَ في تنفيذِه من العنايةِ كُلَّ ما يبذلُه ال�سخ�صُ العاديُّ الحيطةَ في تنفيذِ التزامِه، فاإِنَّه يكونُ قد وفَّ
ا ياأَتيه من غِ�صٍ، اأَو خطاأ  فاقُ على غيِر ذلك. 2 �� وفي كُلِّ حالٍ يبقى المدينُ م�سئولً عمَّ الغر�صُ المق�سودُ. هذا ما لم ين�صَّ القانونُ اأوَ التِّ
عِ الذي ي�سعُ الهمزةَ في مثلِ هذه الحالِ على واوٍ، ل على نبرةٍ. ةِ المُ�سرِّ ج�سيمٍ«. هكذا وردتْ في ن�سخةِ الجريدةِ الر�سميَّة، خلافًا لخطَّ
ةِ، بناءً على طلبِ كُلِّ ذي م�سلحةٍ،  23. تن�صُّ المادةُ )28 �سمان الحقوق(، على اأَنَّه: »اأ �� لقا�سي الأُمورِ المُ�ستعجَلةِ في المحكمةِ المخُت�سَّ

ق من  تٍ، اأَثناءَ نفاذِ حقِّ ال�سمانِ؛ للتحقُّ اإجِراءُ الك�سفِ المُ�ستعجَلِ على ال�سمانةِ اأَينما وُجِدَتْ، وعلى ما يتعلَّقُ بها من دفاترَ و�سِجلاَّ
و  ف فيها، اأَو اأَتلفَها، اأَ َ نتيجةَ الك�سفِ اأنََّ حائزَ ال�سمانةِ قد ت�سرُّ عدمِ الت�سرُّف في ال�سمانةِ، اأَو اإِتلافِها، اأَو تغييِرها. ب �� اإِذا تبينَّ
، اإذِا كان الحائزُ غيَر الم�سمونِ له. 2 �� اإِ�سلاحُ ال�سمانةِ  ا يلي: 1 �� اعتبارُ اأَجلِ الدينِ حالًّ ها، فللمُ�ستدِعي اإِ�سعارُ الحائزِ باأَيٍّ ممَّ َ غيرَّ
ة، اإِذا كان الحائزُ غيَر الم�سمونِ له.  دةِ في الإِ�سعارِ. 3 �� تقديُم �سماناتٍ بديلةٍ، اأوَ اإِ�سافيَّ ةِ المحُدَّ و�سيانتِها على نفقةِ الحائزِ خلالَ المدَُّ
ج �� ل يحولُ اتِّخاذُ الم�سمونِ له للاإجِراءاتِ الواردةِ في الفقرتين )اأ( و)ب( من هذه المادةِ دونَ مُمارَ�سةِ حقوقِه الأخُرى الواردةِ في 

عقدِ ال�سمانِ، اأَو في هذا القانونِ، اأَو في اأَيِّ ت�سريعٍ اآخرَ«.
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(  1  ) العــــــــــدد 

ه ما  ةِ، في حالِ نق�سِ ةَ الحائزِ )ال�سامنِ( الجزائيَّ ا، م�سوؤوليَّ عِ اأنَ يُقيمَ، اأَي�سً وكانَ يح�سنُ بالمُ�سرِّ

ةٌ تُوؤتِي يانعَ ثمرِها؛ اإِذ تدراأُ ما ع�ساه قد  عُهِدَ اإلِيه في المحُافظةِ على ال�سمانة24ِ، فهذه �سيا�سةٌ حمائيَّ

ا اأَم  فًا ماديًّ ت�سرفَ بها ت�سرُّ فِ الحائزِ بال�سمانةِ، �سواءً اأَ يحيقُ بالم�سمونِ له من اأذَى نتيجةَ ت�سرُّ

�سًا؛  عَ الِم�سريَّ كانَ كيِّ . في حين اأَنَّ المُ�سرِّ زُ من قيمةِ حقِّ ال�سمانِ كتاأَميٍن عينيٍّ قانونيًّا. وهذا يقينًا يُعزِّ

.
فِ في ال�سمانةِ، فاأَح�سنَ بتقريرِها25 ةِ في ردعِ ال�سامنِ عن الت�سرُّ هَ اإلِى نفعِ العقوبةِ الجزائيَّ اإِذ تنبَّ

المطلبُ الثاني
رِ في اإِ�شهارِ حقِّ ال�شمانِ في ال�شجلِّ الاإِلكترونيِّ محاذيرُ التاأَخُّ

اإِذا ما تمَّ اإِبرامُ عقدِ ال�سمانِ مُ�ستكِملًا اأَركانَه و�سرائطَه، فاإِنَّه يغدو نافذًا بين طرفيه، فح�سبُ، 

، وذلك  ولكن حتَّى يكونَ نافذًا في مُواجَهةِ الغيِر فاإِنَّه يجبُ اإِ�سهارُ حقِّ ال�سمانِ في ال�سجلِّ الإلِكترونِيّ

ةِ المتَُّفقِ عليها بين المتُعاقِدَين. خلالَ المدَُّ

ةُ التي يجبُ خلالَها اإِ�سهارُ حقِّ ال�سمانِ في ال�سجلِّ  ولكنَّ الت�ساوؤلَ الذي يثورُ في هذا المقامِ: ما المدَُّ

فاقَ على هذه الم�ساأَلةِ؟   الإِلكترونيِّ في حالِ اأَغفلَ المتُعاقِدَان التِّ

ةِ التي يجبُ  عَ حجبَ نف�سَه تمامًا عن تحديدِ المدَُّ اإجِابةً عن هذا ال�سوؤالِ، نُ�سيُر ابتداءً اإِلى اأَنَّ المُ�سرِّ

. ونرى اأَنَّ الم�سمونَ له يملكُ اإِ�سهارَ حقِّ ال�سمانِ  خلالَها اإِ�سهارُ حقِّ ال�سمانِ في ال�سجلِّ الإِلكترونيِّ

جلِ الدينِ الم�سمونِ.  ةٍ اأقَ�ساها خم�صَ ع�سرةَ �سنةً، تبداأُ بالنفاذِ من اليومِ التالي لحلولِ اأَ خلالَ مُدَّ

ه تغدو غيَر  ةَ خم�صَ ع�سرةَ �سنةً، فاإنَِّ دعواه للمُطالِبِة بحقِّ واآيةُ ذلك، اأنََّ الم�سمونَ له اإِذا ما �سكتَ مُدَّ

لى  ، وينق�سي تبعًا له تاأَمينُه العينيُّ الذي لم يعمدْ اإِ ه ال�سخ�سيُّ م�سموعة26ِ؛ فينق�سي، بذلك، حقُّ

، يدورُ في وجودِه وانق�سائِه  لى اأَنَّ حقَّ ال�سمانِ هو حقٌّ عينيٌّ تبعيٌّ ولى؛ بالنظرِ اإِ اإِ�سهارِه، من بابِ اأَ
، بدورهِم، وفقَ هذا النهجِ المرغوبِ عنه. عِ الفل�سطينيِّ والمغربيِّ وال�سُعوديِّ 24. جرى كُلٌّ من المُ�سرِّ

ة عُقوبةٍ اأَ�سدَّ من�سو�صٍ عليها في اأَيِّ قانونٍ اآخرَ،  25. تن�صُّ المادةُ )28 تنظيم ال�سمانات، م�سري(، على اأَنَّه: »مع عدمِ الإِخلالِ باأيََّ

يُعاقَبُ بالحب�صِ وبغرامةٍ تُعادِلُ قيمةَ الدينِ الم�سمونِ، بما ل يقلُّ عن اأَلفِ جُنيهٍ اأَو باإحِدى هاتين العقوبتين، كُلُّ من قامَ بتغييِر معالِم 
عليها  المن�سو�صِ  بالغرامةِ  يُعاقَبُ  كما  بالدائنِ.  الإِ�سرارِ  بق�سدِ  بياناتِه  و طم�صَ  اأَ  ، بال�سجلِّ المُ�سهرةِ  اأوَ�سافِه  اأَو  ال�سامنِ  المنقولِ 
بالفقرةِ ال�سابقةِ المدينُ الذي يُخالِفُ التزاماتِه الواردةَ بالمادةِ )10( من هذا القانونِ، وكذا المُ�سفيُّ الذي يُخالِفُ التزاماتِه الواردةَ 
ة عُقوبةٍ اأَ�سدَّ  اأَنَّه: »مع عدمِ الإِخلالِ باأيََّ بالمادةِ )13( من هذا القانونِ«. كما تن�صُّ المادةُ )29 تنظيم ال�سمانات، م�سري(، على 
ةً ل تقلُّ عن ثلاثةِ اأَ�سهرٍ وبغرامةٍ تُعادِلُ قيمةَ الدينِ الم�سمونِ، بما ل يقلُّ عن  من�سو�صٍ عليها في اأَيِّ قانونٍ اآخرَ، يُعاقَبُ بالحب�صِ مُدَّ
ف فيه  اأَو ت�سرُّ اأتَلفَ عمدًا المنقولَ ال�سامنَ المُ�سهرَ بال�سجلِّ  اأوَ  لَ  �� كُلُّ مدينٍ بدَّ  1 اأوَ باإِحدى هاتين العقوبتين:  األَفِ جُنيهٍ  خم�سيَن 
دَ �سهرَ حقِّ �سمانٍ ب�سكلٍ مُخالِفٍ للواقعِ اأَو لأَحكام هذا القانونِ والقراراتِ ال�سادرةِ تنفيذًا له.  بالمخالفةِ لأحَكامِه. 2 �� كُلُّ دائنٍ تعمَّ

ويُعاقَبُ بالغرامةِ المن�سو�صِ عليها بالفقرةِ ال�سابقةِ كُلُّ من عرقلَ اإِجراءاتِ التنفيذِ على المنقولِ بق�سدِ الإِ�سرارِ بالدائنين«.
: )41 �� 43 رهن الأَموالِ المنقولةِ، اإِماراتي(.  . رَ الموادَّ عُ الإمِاراتيُّ اإِذ اقتفى مذهبَ نظيِره الم�سريِّ من جانبِه، اأفَلحَ المُ�سرِّ

بانق�سائِها  وتنق�سي  مدني(،  )م449  �سنةً  ع�سرةَ  خم�صَ  بانق�ساءِ  المنُكِرِ  على  بها  الدعوى  تُ�سمَعُ  ل  ةَ  ال�سخ�سيَّ الحقوقَ  »اإِنَّ   .26

الِملكيَّة في ذاتِه في القانون  ��، حقُّ  �� رحمه الله  د وحيد الدين �سوار  ةُ التي ت�سمنُها«. نقلًا عن الدكتور مُحمَّ ةُ التبعيَّ الحقوقُ العينيَّ
ان، 2010، ف26، �ص41. المدني، ط2، دار الثقافة، عمَّ

تن�صُّ المادةُ )449 مدني(، على اأَنَّه: »ل ينق�سي الحقُّ بمرورِ الزمانِ، ولكن ل تُ�سمَعُ الدعوى به على المنُكِرِ بانق�ساءِ خم�صَ ع�سرةَ 
ةٌ«. ، مع مُراعَاةِ ما وردتْ فيه اأَحكامٌ خا�سَّ �سنةً، بدون عُذرٍ �سرعيٍّ
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.
مع اللتزامِ ال�سخ�سيِّ الم�سمون27ِ

ال�سمانِ  اإِ�سهارِ حقِّ  لى  اإِ يُبادِرَ  اأَن  تقت�سي  له  الم�سمونِ  فاإِنَّ م�سلحةَ  كانَ عليه الحالُ،  ما  يًَّا  واأ

ه لخطرِ اأَن ي�سبقَه �سخ�صٌ اآخرُ لترتيبِ حقِّ �سمانٍ  رُ في الإِ�سهارِ قد يُعرِ�سُ بُمجردِ اإِبرامِه؛ فالتاأَخُّ

مًا عليه في الرُتبةِ،  ، فيكونُ مُتقدِّ على ال�سمانةِ عن طريقِ اإِ�سهارِ حقِّ ال�سمانِ في ال�سجلِّ الإِلكترونيِّ

فَ ال�سامنُ في  مُ في الرُتبة28ِ. وكذا، فاإِنَّه من المحُتمَلِ اأَن يت�سرَّ فالأِ�سبقُ في الإِ�سهارِ هو الذي يتقدَّ

، كما لو عمدَ اإِلى بيعِها، ففي هذه الحالِ ل  ال�سمانةِ قبلَ اإِ�سهارِ حقِّ ال�سمانِ في ال�سجلِّ الإِلكترونيِّ

ي�ستطيعُ الم�سمونُ له تتَّبعَ ال�سمانةِ في يدِ المُ�ستِري، فيفقدُ تاأمَينَه العينيَّ في حقِّ ال�سمانِ؛ اإِذ العبرةُ 

ا باإِ�سهارِ حقِّ ال�سمانِ في  في نفاذِ حقِّ ال�سمانِ في مُواجَهةِ الغيِر لي�ستْ باإبرامِ عقدِ ال�سمانِ، واإِنمَّ

. ال�سجلِّ الإِلكترونيِّ

بُ الم�سمونَ له تفاديَ بع�صِ الحوادثِ  فالإِ�سراعُ باإِ�سهارِ حقِّ ال�سمانِ في ال�سجلِّ الإِلكترونيِّ يُجنِّ

اأنَ  �ساأَنِها  من  يكونُ  قد  والتي  ال�سمانِ،  حقِّ  اإِ�سهارِ  وقبلَ  ال�سمانِ  عقدِ  اإِبرامِ  بعد  تطراأُ  قد  التي 

هذه  ومن  له.  الم�سمونِ  دائني  مُواجَهةِ  في  نافذٍ  غيَر  الإِ�سهارَ  تجعلَ  اأَو  الإِ�سهارِ  اأَثرِ  مفعولَ  لَ  تُعطِّ

بنزعِ  تنبيهًا  ال�سمانةِ  على  دائنٍ حاجزٍ  ت�سجيلُ  لً(؛  )اأَوَّ ال�سامنِ  ع�سارِ  اإِ اإِ�سهارُ  مثلًا:  العوار�صِ، 

الن�صُّ خا�صٌ  وهذا  به«.  قِ  الموُثَّ اللتزامِ  بانق�ساءِ  الرهنُ  »ينق�سي  اأَنَّه:  المادةِ )1364 مدني(، على  الأوُلى من  الفقرةُ  تن�صُّ   .27

، حيثُ تن�صُّ المادةُ )1419 مدني(، على اأَنَّه: »ينق�سي حقُّ  عُ في اإِطارِ الرهنِ الحيازيِّ دُ عليه المُ�سرِّ . وهو عيُن ما يُوؤكِّ بالرهنِ التاأمَينيِّ
قِ... ». الرهنِ الحيازيِّ بانق�ساءِ الدينِ الموُثَّ

قِ بالرهنِ  ة التقادمِ على الدينِ الموُثَّ عُ في اإطِارِ الرهنِ التاأمَينيِّ )م1370 مدني( اأَنَّه: »1 �� اإذِا انق�ستْ مُدَّ رُ المُ�سرِّ وتطبيقًا لذلك يُقرِّ
جازَ للراهنِ اأَن يطلبَ الُحكمَ بفكِ الرهنِ. 2 � واإِذا انتقلَ العقارُ المرهونُ اإِلى حائزٍ، فله اأَن يحتجَّ بالتقادمِ اإذِا �سكتْ المرُتهِن دون 
ا، اإِذا  ةِ للقانونِ المدني: »ينق�سي الرهنُ، اأيَ�سً راتِ الإِي�ساحيَّ ةَ خم�صَ ع�سرةَ �سنةً«. جاءَ في المذُكِّ عُذرٍ عن رفعِ دعوى الرهنِ عليه مُدَّ
ةً تجاوزتْ خم�صَ ع�سرةَ �سنةً دون اتِّخاذِ اإجِراءٍ يقطعُها؛ فاإذِا �سقطَ الدينُ �سقطتْ  كان الدينُ �سببُ الرهنِ قد انق�ستْ على ن�سوئِه مُدَّ

ان، ج2، �ص869.  �سماناتُه بالتالي«. بدونِ رقمِ طبعةٍ، اإِعداد المكتب الفنيِّ لنقابةِ المحامين، عمَّ
]، دورين مُتباينين،  دِ [التاأَمينيِّ ي في مجالِ الرهنِ المجُرَّ : »اإِنَّ التقادمَ، يُوؤدِّ ويقولُ الدكتورُ �سوار �� رحمه الله �� تعقيبًا على هذا الن�صِّ
ة، قِبلَ المدينِ. وهو التقادمُ المُ�سقِطُ...  ا اأَن يُ�سقِطَ الدينَ الم�سمونَ. ويترتَّبُ عليه، بالتالي، انق�ساءُ دعوى الدائنِ ال�سخ�سيَّ فهو اإِمَّ
العينيَّة  الحقوق  مدني(«.  )م1/1370  ةِ  بالتبعيَّ  [ [التاأَمينيِّ دِ  المجُرَّ الرهنِ  انق�ساءِ  اإِلى  ي  يُف�سِ ظاهرٌ،  هو  كما  لُ،  الأوََّ فالتقادمُ 

التبعيَّة...، مرجع �سابق، ف215، �ص163.
28. تن�صُّ المادةُ )19 �سمان الحقوق(، على اأَنَّه: »اأ �� يترتَّبُ على نفاذِ حقِّ ال�سمانِ في مُواجَهة الغيِر باأَيٍّ من الحالتِ المن�سو�صِ 

عليها في الفقرةِ )اأ( من المادةِ )9(، والفقرتين )اأ( و)ب( من المادةِ )10(، والمادة )11(، من هذا القانونِ، حقُّ الم�سمونِ له في 
مِ على غيره من الدائنين في ا�ستيفاءِ حقوقِه الم�سمونةِ من ال�سمانةِ بناءً على تاريخِ نفاذِ حقٍّ ال�سمانِ في مُواجَهة الغيِر ووقتِه.  التقدُّ
مَ النافذةُ منها  اأَن تُقدَّ ى الحال، على  اأَو تاريخِ نفاذِها ووقِته، ح�سب مُقت�سَ ةُ حقوقِ ال�سمانِ وفقًا لتاريخِ ن�سوئِها،  اأوَلويَّ دُ  �� تُحدَّ ب 
دتْ حقوقُ ال�سمانِ النافذةِ في مُواجَهة الغيِر، اأَو  حقوقُ المتيازِ على ال�سمانةِ، يتمُّ تحديدُ مرتبةِ تلك  على غيِر النافذةِ. ج �� اإِذا تعدَّ

الحقوقِ على  اأَ�سا�صِ تاريخِ نفاذِها ووقتِه وفقًا لأَحكام هذا القانونِ«.
ى ديونُ الدائنيَن المرُتهِنيَن رهنًا تاأَمينيًّا  ةِ. حيثُ تن�صُّ المادةُ )1348 مدني(، على اأَنَّه: »1 �� تُوؤدَّ ويُعدُّ هذا الن�صُّ تطبيقًا للقواعدِ العامَّ
من ثمنِ العقارِ المرهونِ، اأوَ من المالِ الذي حلَّ محلَّه، طبقًا لمرتبةِ كُلٍّ منهم، ولو كانوا قد اأَجرَوا القيدَ في يومٍ واحدٍ، وذلك بعد ح�سمِ 
دونَ في وقتٍ  مَ اأَ�سخا�صٌ مُتعدِّ دُ هذه المرتبةُ بالرقمِ التتابعيِّ للقيودِ، فاإِذا تقدَّ ةِ. 2 �� وتُحدَّ ما اأُنفِقَ في هذا ال�ساأَنِ في الدوائرِ المخُت�سَّ
واحدٍ لقيدِ رُهونِهم �سدَّ مدينٍ واحدٍ، وعلى عقارٍ واحدٍ، فيكونُ قيدُ هذه الرُهونِ تحتَ رقمٍ واحدٍ، ويُعتبَرُ هوؤلءِ الدائنونَ عند التوزيعِ 

في مرتبةٍ واحدةٍ«. رَ تطبيقًا لذلك المادةَ )162 مِلكيَّة عقاريَّة(.
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تِها )ثانيًا(.29 مِلكيَّ

لًا- اإِ�سهارُ اإِع�سارِ ال�سامنِ: اإِذا اأُبرِمَ عقدُ ال�سمانِ ثُمَّ �سدرَ حُكمٌ باإِ�سهارِ اإعِ�سارِ ال�سامن30ِ، ففي  اأَوَّ
هذه الحالِ، ل يجوزُ للم�سمونِ له اإِ�سهارُ حقِّ ال�سمانِ في ال�سجلِّ الإِلكتروني؛ تحقيقًا للمُ�ساواةِ بين 

ةِ  ا تف�سيليًّا على بقيَّ جماعةِ دائنِي المدينِ المعُ�سِرِ، وهذا عدلٌ؛ فحقُّ ال�سمانِ يمنحُ الم�سمونَ له حقًّ

دائنِي المدينِ المعُ�سِرِ، وفي هذا اإيِثارٌ ومُحاباةٌ لأَحدِ الدائنين عن طريقِ ترتيبِ حقٍّ عينيٍّ تبعيٍّ له على 

�سهارِ اإِع�سارِ ال�سامنِ.  غ، حتَّى واإنِ كانَ عقدُ ال�سمانِ قد اأُبرِمَ قبلَ اإِ ح�سابِ بقيةِ الدائنين دون مُ�سوِّ

، فاإنَِّه ل يكونُ نافذًا في  ه اإِذا ما تمَّ اإِ�سهارُ حقِّ ال�سمانِ في ال�سجلِّ الإِلكترونيِّ ويبتني على ذلك، اأَنَّ

.
ةِ دائنِي ال�سامنِ المعُ�سِرِ )م17؛ م18 اإِع�سار(31 مُواجَهةِ بقيَّ

وكذا، اإِذا تمَّ اإِ�سهارُ حقِّ ال�سمانِ في ال�سجلِّ الإِلكترونيِّ خلالَ ال�سنةِ ال�سابقةِ لتاريخِ اإِ�سهارِ اإِع�سارِ 

ى »بفترةِ الريبةِ«، فاإِنَّ حقَّ ال�سمانِ ل يكونُ نافذًا في مُواجَهةِ دائنِي الإِع�سارِ؛  ال�سامنِ، وهو ما يُ�سمَّ

برامِ عقدِ ال�سمانِ، ي�ستوي اأنَ يكونَ  ةِ الإِع�سارِ، وذلك بغ�صِ النظرِ عن تاريخِ اإِ كونُه يُلحِقُ �سررًا بذمَّ

لُ عليه، هنا، هو تاريخُ اإِ�سهارِ حقِّ ال�سمانِ  خلالَ ال�سنةِ ال�سابقةِ لإِ�سهارِ الإِع�سارِ اأَم قبلَها؛ اإِذ المعُوَّ

ةً  رُه اأَنَّ حقَّ ال�سمانِ يمنحُ حتمًا الم�سمونَ له مِزِيَّ ، يُف�سِّ . وهذا ت�سورٌ منطقيٌّ في ال�سجلِّ الإِلكترونيِّ

نِ ال�سامنُ من اإثِباتِ اأنََّ حقَّ ال�سمانِ لم يُلحِقْ  ةِ دائنِي الإِع�سارِ، هذا ما لم يتمكَّ ةً على بقيَّ تف�سيليَّ

هذا  ففي  عًا،  تبرُّ ال�سمانةَ  مَ  قدَّ عينيًّا  كفيلًا  كان  اإنِ  ال�سامنَ  اأَنَّ  ويُراعَى  الإِع�سارِ.  ةِ  بذمَّ �سررًا 

.
ةِ الإِع�سار32ِ رِ قد اأَلحقَ حتمًا �سررًا بذمَّ فُ من قِبَلِ الكفيلِ العينيِّ المعُ�سِّ الفر�صِ، يُعدُّ هذا الت�سرُّ

اإِلى  ال�سامنَ  دائنِي  اأحَدُ  يعمدَ  اأَن  ورِ  المتُ�سَّ من  ال�سمانِ:  عقدِ  محلِّ  المنقولِ  على  الحجزُ  ثانيًا- 
اإِ�سهارِ حقِّ  اإجِراءاتِ  اأَن ي�سرعَ الم�سمونُ له بُمبا�سَرةِ  الحجزِ على المنقولِ محلِّ عقدِ ال�سمانِ قبلَ 

. وي�ستوي اأنَ يكونَ الدائنُ الحاجزُ هو دائنٌ عاديٌّ لل�سامنِ اأمَ دائنًا  ال�سمانِ في ال�سجلِّ الإِلكترونِيّ

، وذلك على النحوِ الذي �سيتمُّ ب�سطُه لحقًا. ةِ اإِ�سهارِ حقِّ ال�سمانِ في ال�سجلِّ الإِلكترونيِّ ا موتُ ال�سامنِ فلا يحولُ دون اإمِكانيَّ 29. اأَمَّ
ةٍ واحدةٍ. ى قانونُ الإِع�سارِ بين الإعِ�سارِ المدني والإفلا�صِ التجاريِّ واأَخ�سعَ كليهما لأَحكامٍ قانونيَّ 30. �سوَّ

ة والعينيَّة، ج10، مرجع �سابق، ف205،  ال�سخ�سيَّ التاأَمينات  الو�سيط...،  اق،  الرزَّ ال�سنهوري، عبد  رَ قريبًا من هذه المعاني:   .31
�ص454.

فاتُ التي يُبرمُها المدينُ خلالَ ال�سنةِ ال�سابقةِ  32. جاءَ في الفقراتِ من الأُولى اإِلى الرابعةِ من المادةِ )33 اإعِ�سار(: »اأ �� تكونُ الت�سرُّ
رةٍ لأَيٍّ من دائنِي المدينِ،  ةً غيَر مُبرَّ اأَو منحتْ مُعامَلةً تف�سيليَّ ةِ الإِع�سار؛  ذا اأَلحقتْ �سررًا بذمَّ اإِ اإِ�سهارِ الإِع�سارِ غيَر نافذةٍ  لتاريخِ 
اأَقلَ  قُ له عائدًا  فًا يُحقِّ اأَبرمَ المدينُ ت�سرُّ قًا اإذِا  ةِ الإِع�سارِ مُتحقِّ �� يُعتَبُر ال�سررُ بذمَّ  1 �� ولوكيلِ الإِع�سارِ المطُالَبةُ بعدمِ نفاذِها. ب 
رٍ اإِذا قامَ المدينُ بعملٍ من �ساأَنِه اأنَ يجعلَ اأحَدَ  فُ المدينِ تف�سيليًّا غيَر مُبرَّ قَ للطرفِ الآخرِ. 2 �� يُعتَبُر ت�سرُّ بكثيٍر من البدلِ الذي تحقَّ
ةِ الإعِ�سارِ  الدائنين في و�سعٍ اأَف�سلَ من غيِره من الدائنين في اإجِراءاتِ الإِع�سارِ. ج �� على وكيلِ الإِع�سارِ اأنَ يُثبتَ وقوعَ ال�سررِ بذمَّ
فٍ بدونِ عو�صٍ.... 4 �� منحُ �سماناتٍ لدينٍ  ة الإِع�سارِ: 1 �� الهبةُ اأوَ اأَيُّ ت�سرُّ من المدينِ. وتُعتَبُر الحالتُ التالية �سررًا واقعًا على ذمَّ
اأَقلَّ  [وال�سواب: م�سمونًا[ ب�سمانةٍ  و م�سمونٍ  اأَ ال�سابقُ غيَر م�سمونٍ  الدينُ  اإِذا كان  �سابقٍ،  اأَو دينٍ جديدٍ حلَّ محلَّ دينٍ  �سابقٍ، 
قيمةً من ال�سماناتِ الممنوحةِ... د �� تُعتَبُر الحالتُ الواردةُ في البندين )1( و)2( من الفقرةِ )ج( من هذه المادةِ غيَر قابلهٍ لإِثباتِ 
فاتِ المن�سو�صَ عليها في البنودِ )3( و)4( و)5( من الفقرةِ )ج( من هذه المادةِ لم تُلحِقْ  العك�صِ، على اأَنَّ للمدين اإِثباتَ اأَنَّ الت�سرُّ

ة الإعِ�سارِ«. �سررًا بذمَّ
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. وفي هذه الحالِ، 
؛ حقُّ �سمانِ( على المنقولِ محلِّ عقدِ ال�سمان33ِ له حقٌّ عينيٌّ تبعيٌّ )رهنٌ حيازيٌّ

يقعُ اإِ�سهارُ الم�سمونِ له لحقِّ ال�سمانِ في ال�سجلِّ الإِلكترونيِّ باطلًا؛ حيثُ يُحظَرُ على المالكِ بُمجرَدِ 

ف34ِ. ول �سكَّ اأَنَّ ترتيبَ حقٍّ عينيٍّ تبعيٍّ  فُ فيه باأَيِّ �سكلٍ من اأَ�سكالِ الت�سرُّ الحجزِ على مالِه الت�سرُّ

فِ في هذا المال35ِ. وهذا الحظرُ  ورِ الت�سرُّ ورةً من �سُ )حقِّ �سمانٍ( على المالِ محلِّ الحجزِ يُعدُّ �سُ

اإِ�سهارَ الم�سمونِ له لحقِّ  ، فاإنَِّ  اأَولى؛ ومن ثَمَّ كما ي�سدقُ على المالكِ، ي�سدقُ على الغيِر من باب 

ال�سمانِ في ال�سجلِّ الإِلكترونيِّ بعدَ ت�سجيلِ الحجزِ على المنقولِ محلِّ عقدِ ال�سمانِ يكونُ غيَر نافذٍ 

في مُواجَهةِ جماعةِ دائنِي ال�سامنِ.

المبحثُ الثاني
لى الغيِر اإجِراءات نفاذِ حقِّ ال�شمانِ بالن�شبةِ اإِ

في  نافذًا  ال�سمانِ  حقِّ  جعلِ  و�سائلِ  في  المنقولةِ  بالأَموالِ  الحقوقِ  �سمانِ  قانونِ  وا�سعُ  عَ  تو�سَّ

اإِ�سهارُه عن  الآتيةِ:   الو�سائلِ  باإحِدى  الغيِر  اإِلى  بالن�سبةِ  ال�سمانِ  نفاذَ حقِّ  فاأجَازَ  الغيِر،  مُواجَهةِ 

مُبا�سِرًا  انتقالً  له  الم�سمونِ  اإِلى  ال�سمانةِ  انتقالِ حيازةِ  اأَو عن طريقِ  ؛  الإِلكترونيِّ ال�سجلِّ  طريقِ 

والغايةُ من هذه  تلقائيًّا.  حُكمًا  نفاذِه  اأَو عن طريقِ  الدائنُ(؛  والح�سابُ  )الوثائقُ  مُبا�سِرٍ  اأَو غيَر 

الو�سائلِ هو جعلُ حقِّ ال�سمانِ معلومًا من قِبَلِ الغيِر. 

؛  وما يعنينا، في هذا المقام، هو مُعالَجةِ نفاذِ حقِّ ال�سمانِ عن طريقِ الإِ�سهارِ في ال�سجلِّ الإِلكترونيِّ

اإِذ هو مو�سوعُ هذه الدرا�سةِ.

عليها  يطراأُ  وما   ، ال�سِجلِّ في  المنقولةِ  الأَموالِ  على  تردُ  التي  الحقوقِ  »قيدُ  بالإِ�سهارِ:  ويُق�سدُ 

لغاياتِ اإنِفاذِها في مُواجَهةِ الغيِر« )م2 �سمان الحقوق(. 

فالإِ�سهارُ، اإِذًا، هو قيدُ حقِّ ال�سمانِ في ال�سجلِّ الإِلكترونيِّ المعُدِّ لهذه الغايةِ؛ حتَّى يكونَ نافذًا 

في مُواجَهةِ الغيِر. اإذ تن�صُّ الفقرةُ الأوُلى من المادةِ التا�سعةِ من قانونِ �سمانِ الحقوقِ، على اأَنَّه: 

»ينفذُ حقُّ ال�سمانِ في مُواجَهةِ الغيِر اإذِا تمَّ اإِ�سهارُه في ال�سِجلِّ وفقًا لأَحكام هذا القانونِ«. ويدخلُ 

ا له تاريخٌ ثابتٌ  بَ اآثارَه بعد اإِبرامِ عقدِ ال�سمانِ. كما لو كان رهنًا حيازيًّ 33. الفر�صُ، هنا، اأَنَّ هذا الحقَّ العينيَّ التبعيَّ قد ن�ساأَ ورتَّ

. ه الدائنُ المرُتهِنُ، اأوَ حقَّ �سمانٍ تمَّ اإِ�سهارُه في ال�سجلِّ الإِلكترونِيّ وقب�سَ
فَ فيه. 34. فالحجزُ على المالِ في حقيقتِه تكليفٌ عينيٌّ يُثقلُ المالَ محلَ الحجزِ، على نحوٍ يمنعُ الت�سرُّ

 : �� طريقا التنفيذ الجبريِّ  2 �� قواعد التنفيذ ومُنازعاته وقا�سي التنفيذ.   1 اأَمينة، قوانين المرُافعات، الكتاب الثالث،  35. النمر، 

ة، 1982، ف224؛ 264، �ص345؛  الحجز والتنفيذ المبُا�سِر. 3 �� توزيع ح�سيلة التنفيذ، بدون رقم طبعة، مُن�ساأة المعارف، الإِ�سكندريَّ
.395 �� 393

تن�صُّ الفقرةُ الأُولى من المادةِ )151 اأُ�سول مُحاكمات مدنيَّة(، على اأَنَّه: »يتمُّ الحجزُ على الأَموالِ غيِر المنقولةِ بو�سعِ اإِ�سارةِ الحجزِ 
على قيدِها في دفاترِ الت�سجيلِ، وعلى ذلك يجبُ تبليغُ دائرةِ ت�سجيلِ الأَرا�سي ن�سخةً من قرارِ الحجزِ لو�سعِ هذه الإِ�سارةِ على القيدِ 
اإِلَّ بقرارٍ من  فِ فيها، ول يُرفَعُ هذا الحجزُ  المذكورِ؛ وبُموجبِها يُمنَعُ مالكُ الأَموالِ غيِر المنقولةِ المحجوزِ عليها من بيعِها والت�سرُّ
ةٌ واأَموالٍ لي�ص لها  اأَموالٍ لها �سجلاتٌ خا�سَّ المحكمةِ«. ويُمكِنُ �سحبُ حُكمِ هذا الن�صِّ على جميعِ الأمَوالِ، من عقارٍ ومنقولٍ، ومن 

ادِ العلَّةِ بينها جميعًا. ةٌ؛ لتحِّ �سجلاتٌ خا�سَّ
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اعترا�ص36ٍ؛ تمديد37ٍ؛  )تعديلٍ؛  تغييراتٍ  من  القيدِ  على هذا  يطراأُ  ما  ا،  اأَي�سً الإِ�سهارِ،  مفهومِ  في 
اإنِهاءٍ(.38

ويجبُ لإ�سهارِ حقِّ ال�سمانِ في ال�سجلِّ الإلِكترونيِّ اأَن يعمدَ الم�سمونُ له اإِلى توثيقِ حقِّ ال�سمانِ 

عُ، تحتَ  ل(، وذلك على النحوِ الذي ر�سمَه المُ�سرِّ 39 )المطلبُ الأَوَّ باإِجراءِ قيدِه في ال�سجلِّ الإِلكترونيِّ

طائلةِ بطلانِ الإِ�سهارِ اأَو الحدِّ من اآثارِه المرجوةِ )المطلبُ الثاني(.

لُ المطلبُ الاأَوَّ
اإجِراءاتُ توثيقِ حقِّ ال�شمانِ في ال�شجلِّ الاإِلكترونيِّ

تمَّ اإِن�ساءُ �سجلٍّ اإِلكترونيٍّ لدى وِزارةِ ال�سناعةِ والتجارةِ بُموجَبِ قانونِ �سمانِ الحقوقِ بالأَموالِ 
المنقولةِ، يُعنَى بت�سجيلِ الأَموالِ المنقولةِ والحقوقِ المتُعلِّقةِ بها.40

ويتمُّ   . الإلِكترونيِّ ال�سجلِّ  ال�سمانِ في  اإِ�سهارِ حقِّ  ةِ  اإِجراءَ عمليَّ له  بالم�سمونِ  عُ  المُ�سرِّ اأَناطَ  وقد 

الإِ�سهارُ لحقِّ ال�سمانِ، ولي�ص لعقدِ ال�سمانِ.

وحتَّى يكونَ الإِ�سهارُ �سحيحًا مُنتِجًا لآثارِه يجبُ على الم�سمونِ له اأَن يح�سلَ على مُوافَقةِ ال�سامنِ 

ةِ الإِ�سهارِ من خلالِ تعبئةِ النموذجِ  لُ(؛ ثُمَّ يُ�سارُ بعد ذلك اإِلى اإجِراءِ عمليَّ ةِ )الإِجراءُ الأَوَّ الخطيَّ

الإِلكترونيِّ المعُدِّ لهذه الغايةِ )الإِجراءُ الثاني(.

اأَنَّ  وهي  الأهَميةِ،  في  غايةٍ  م�ساأَلةٍ  لى  اإِ التنويهُ  يجدرُ  الإِجراءاتِ  هذه  ب�سطِ  في  ن�سرعَ  اأَن  وقبلَ 

في  لخطتِه  خلافًا   ، العينيِّ ل   ،41

ال�سخ�سيِّ الإِ�سهارِ  نظامَ  الحقوقِ  �سمانِ  قانونِ  في  تبنَّى  عَ  المُ�سرِّ

.
42

ةِ حيثُ تبنَّى نظامَ الإِ�سهارِ العينيِّ التاأَميناتِ العينيَّ

36. )م13؛ م15/ب �سمان الحقوق(.

37. )م13 نظام �سجلِّ الحقوقِ على الأَموالِ المنقولةِ(.

ال�سمانِ على  »قيدُ حقِّ  باأَنَّه:  الإِ�سهارَ  الم�سري  المنقولةِ  ال�سماناتِ  تنظيمِ  لقانونِ  ةِ  التنفيذيَّ اللائحةِ  الأُولى من  المادةُ  فُ  تُعرِّ  .38

، وي�سملُ ذلك الإِ�سهارَ وتعديلَه والعترا�صَ عليه واإِلغاءَه«. الأَموالِ المنقولةِ في ال�سجلِّ
فُ المادةُ الثانيةُ من قانونِ �سمانِ الحقوقِ ال�سِجلَّ باأنََّه: »ال�سِجلُّ الإِلكترونيُّ المنُ�سَاأُ في الوِزارةِ وفقًا لأَحكامِ هذا القانونِ«. 39. تُعرِّ

ى )�سِجلُّ الحقوقِ على  40. تن�صُّ الفقرةُ الأُولى من المادةِ )26 �سمان الحقوق(، على اأَنَّه: »يُن�سَاأُ في الوِزارةِ �سِجلٌّ اإِلكترونيٌّ يُ�سمَّ

الأَموالِ المنقولةِ( يهدفُ اإِلى اإِ�سهارِ الحقوقِ وفقًا لأَحكامِ هذا القانونِ«.
نتْ �سرائطَ نفاذِ حقِّ ال�سمانِ في  41. وهذا يُ�ستفادُ بطريقٍ غيِر مُبا�سِرٍ من اأَحكامِ المادةِ التا�سعةِ من قانونِ �سمانِ الحقوقِ التي بيَّ

ةٍ، وفقَ ما  اأَ�سا�سيَّ نه من معلوماتٍ  اأنَ يت�سمَّ ، وما يجبُ  الإِلكترونِيّ النموذجِ  ةُ بتعبئةِ  الثالثةُ الخا�سَّ الغيِر، ل �سيَّما الفقرةُ  مُواجَهةِ 
�سياأَتي بيانُه بعدَ قليلٍ.

، هو اأَنَّ هذا الأَخيَر يتَّخذُ من المالِ عينِه اأَ�سا�سًا لقيدِه في ال�سجلِّ الخا�صِّ  42. الفارقُ الرئي�صُ بين الإِ�سهارِ ال�سخ�سيِّ والإِ�سهارِ العينيِّ

تْ فيها اأعَمالُ الت�سويةِ والمنقولتِ التي  ةٌ به، كالعقاراتِ التي تمَّ �صُ لكُلِّ مالٍ �سفحةٌ خا�سَّ به، واأَ�سا�سًا للا�ستعلامِ عنه، حيثُ يُخ�سَّ
ةِ، على نحوٍ يكونُ معه  لَ يقومُ على اأَ�سا�صِ اأَ�سماءِ الأَ�سخا�ص اأَ�سحابِ الحقوقِ العينيَّ ةٌ )كالمركباتِ(. حيَن اأَنَّ الأَوَّ تٌ خا�سَّ لها �سجلاَّ
( اأَ�سا�سًا لقيدِه وال�ستعلامِ عنه. رَ مزايا نظامِ الإِ�سهارِ العينيِّ التي جعلتْه يفوقُ نظامَ  �سخ�صُ المالكِ للمالِ )اأوَ �ساحبُ الحقِّ العينيِّ
ة من  ة الأَ�سليَّة )2(، اأَ�سباب ك�سب الِملكيَّة، والحقوق الم�ستقَّ د، �سرح القانون المدني، الحقوق العينيَّ : �سوار، مُحمَّ الإِ�سهارِ ال�سخ�سيِّ

ان، 1999، ف137، �ص131. حقِّ الِملكيَّة. درا�سة مُوازنَة بالمدونات العربيَّة، ط1، دار الثقافة، عمَّ
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لُ: وجوبُ مُوافَقةِ ال�شامنِ كتابةً على اإِ�شهارِ حقِّ ال�شمانِ الاإِجراءُ الاأَوَّ

بُ عليه ابتداءً اأنَ  ، يتوجَّ نَ الم�سمونُ له من توثيقِ حقِّ ال�سمانِ في ال�سجلِّ الإِلكترونيِّ حتَّى يتمكَّ
43. ةِ باإِ�سهارِ حقِّ ال�سمانِ في ال�سجلِّ الإِلكترونيِّ يكونَ قد ح�سلَ على مُوافَقةِ ال�سامنِ الخطيَّ

، يجبُ اإِفراغُ مُوافَقةِ  ةِ هذه الموُافَقةِ، ومن ثَمَّ ةَ الكتابةِ ل�سحَّ عُ �سراحةً �سكليَّ وقد ا�سترطَ المُ�سرِّ

عُ، وهو الكتابة44ُ. وظاهرُ الن�صِّ )م9/ب �سمان الحقوق(  ال�سامنِ وفقَ ال�سكلِ الذي تطلَّبُه المُ�سرِّ

لَ عليها الم�سمونُ له قبلَ الإِ�سهارِ، ل بعدَه؛ فمُوافَقةُ ال�سامنِ  يُفِيدُ باأنََّ هذه الموُافَقةَ يجبُ اأَن يتح�سَّ

على  �سابقًا  ا  �سروريًّ اإجِراءً  اإِذًا،   ، تُعدُّ الإِلكترونيِّ  ال�سجلِّ  في  ال�سمانِ  حقِّ  اإِ�سهارِ  على  ةِ  الخطيَّ

المبُا�سَرةِ بال�سير باإِجراءاتِ الإِ�سهارِ.

ن  ةِ، حتَّى واإِ ةَ من قِبَلِ ال�سامنِ ل تُجزِئُ عن الموُافَقةِ الخطيَّ وبناءً على ذلك، فاإِنَّ الموُافَقةَ ال�سفهيَّ

ةِ. تمَّ اإِثباتُ وجودِ هذه الموُافَقةِ ال�سفهيَّ

عِ على الم�سمونِ له فقد جعلَ من عقدِ ال�سمانِ دليلًا على مُوافَقةِ ال�سامنِ  وت�سهيلًا من المُ�سرِّ

ةِ، �سريطةَ اأنَ يتمَّ الن�صُّ على ذلك في العقدِ، اإذ تن�صُّ الفقرةُ الثانيةُ من المادةِ ال�ساد�سةِ من  الخطيَّ

نظامِ �سجلِّ الحقوقِ على الأَموالِ المنقولةِ، على اأنه: »يُعتبُر عقدُ ال�سمانِ الخطيِّ دليلًا كافيًا على 

مُوافَقةِ ال�سامنِ على الإِ�سهارِ، واإِ�سهارِ التعديلِ بخ�سو�صِ ال�سمانةِ المو�سوفةِ في العقدِ، اإِذا ن�صَّ 

العقدُ على ذلك«.

مُوافَقةَ  تُفيدُ  اأُخرى  وثيقةٍ  اأَيِّ  على  ال�سامنِ  توقيعِ  على  ين�سحبُ  الحكمَ  هذا  اأَنَّ  يظهرُ  والذي 

عُ �سراحةً اإِلَّ  ال�سامنِ على اإِ�سهارِ الم�سمونِ له لحقِّ ال�سامنِ. وهذا الحكمُ واإنِ لم ياأَتِ عليه المُ�سرِّ

التا�سعةِ من قانونِ �سمانِ الحقوقِ التي ا�سترطتْ ح�سولَ  اإِطلاقِ المادةِ  يُ�ستفادَ من  اأنَ  اأَنَّه يمكنُ 

عِ هو الح�سولُ على هذه  المُ�سرِّ فاإِنَّ مطلوبَ   ، ثَمَّ ةِ؛ ومن  ال�سامنِ الخطيَّ مُوافَقةِ  له على  الم�سمونِ 

ةِ، بغ�صِ النظرِ عن مكانِ ورودِها، �سواء في عقدِ ال�سمانِ ذاتِه، اأمَ في وثيقةٍ اأخُرى  الموُافَقةِ الخطيَّ

ةَ كانتْ اأَكثَر و�سوحًا في هذا المقامِ: فقد جاءَ في المادةِ  لةٍ عنه. في حين اأَنَّ الت�سريعاتِ العربيَّ مُنف�سِ

اإِ�سهارَ  : » ... وفيما عدا  ةِ لقانونِ تنظيمِ ال�سماناتِ المنقولةِ الِم�سريِّ )13( من اللائحةِ التنفيذيَّ

مِ ال�سمانِ على قيدِ اأَيِّ اإِ�سهارٍ في ال�سجلِّ عن  الإلِغاءِ وتقديَم العترا�صِ، يجبُ مُوافَقةُ المدينِ / مُقدِّ

خرى تُفيدُ مُوافُقتَه. ويُعتبَرُ الدائنُ مُخالِفًا لأَحكامِ القانونِ  ةِ وثيقةٍ اأُ طريقِ توقيعِ عقدِ ال�سمانِ اأَو اأيَّ

43. يُراعَى، هنا، ال�ستثناءاتُ الواردةُ في المادةِ العا�سرةِ من قانونِ �سمانِ الحقوقِ، حيثُ اأَتى هذا الن�صُّ على ذكرِ الحالتِ التي يتمُّ 
لى ح�سولِ الم�سمونِ له على مُوافقةِ ال�سامنِ. فيها اإِ�سهارُ حقِّ ال�سمانِ دون حاجةٍ اإِ

ةِ«. 44. تن�صُّ الفقرةُ الثانيةُ من المادةِ التا�سعةِ من قانونِ �سمانِ الحقوقِ، على اأَنَّه: »يتمُّ اإِ�سهارُ حقِّ ال�سمانِ بُموافَقةِ ال�سامنِ الخطيَّ
المادةِ  من  الأُولى  الفقرةُ  تن�صُّ  الإِ�سهارِ.  تعديلِ  حالِ  في  ا،  اأَي�سً واجبةٌ،  ال�سمانِ  حقِّ  لإِ�سهارِ  ةِ  الخطيَّ ال�سامنِ  مُوافقةِ  وا�ستراطُ 
ال�ساد�سةِ من نظامِ �سجلِّ الحقوقِ على الأَموالِ المنقولةِ، على اأَنَّه: »ل يُعتبَرُ اإِ�سهارُ اأَيِّ حقِّ �سمانٍ يُ�سيفُ �سمانةً اأُخرى، اأوَ تعديلِه، اأَو 

ةِ«. ةِ �سريانِ الإِ�سهارِ نافذًا اإِلَّ بُموافقةِ ال�سامنِ الخطيَّ اأَيُّ تمديدٍ لمدَُّ
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الـحقوق مجلة 
المجلــــــــد ( 19 )
(  1  ) العــــــــــدد 

ال�سمانِ  مِ  مُقدَّ  / المدينِ  مُوافَقةِ  على  الح�سولِ  دون  اإِ�سهارٍ  اأَيِّ  بقيدِ  قيامِه  حالةَ  اللائحةِ  وهذه 

على  فل�سطيني(،  الحقوقِ،  �سمان   26( المادةِ  من  الثانيةُ  الفقرةُ  تن�صُّ  وكذا،  المُ�سبقَةِ«.  ةِ  الخطيَّ

عَ عقدَ ال�سمانِ اأَو اأَيَّ وثيقةٍ اأُخرى تُفيدُ  ذا وقَّ اأنََّه: »يُعتبَرُ المدينُ اأنََّه قد وافقَ على ت�سجيلِ الإِ�سعارِ اإِ

.
بذلك«45

توفيِر حمايةٍ  ه على  دُ حر�سَ يُج�سِّ ةِ، هنا،  ال�سامنِ الخطيَّ مُوافَقةَ  عِ  المُ�سرِّ ا�ستراطَ  اأنََّ  �سكَّ  ول 

ةَ الإِ�سهارِ هو الم�سمونُ له، ولي�ص  رُ باأَنَّ الذي يتولَىّ عمليَّ ملمو�سةٍ ل�سخ�صِ ال�سامنِ. ولعلَّ ذلك يُف�سَّ

.
ال�سامن46َ

بِ على اإِ�سهارِ حقِّ ال�سمانِ دون وجودِ مُوافَقةٍ  عَ اأَعر�صَ عن بيانِ الأَثرِ المتُرتِّ والملُاحظُ اأنََّ المُ�سرِّ

عدمِ  على  يترتَّبُ   ، ثَمَّ ومن  اآمرٌ؛  ن�صٌّ  هو  الن�صَّ  هذا  اأَنَّ  يظهرُ  والذي  ال�سامنِ.  قِبَلِ  من  ةٍ  خطيَّ

اإِجراءً  اأنَ تكونَ  اإِلى  عِ  ةِ ارتقتْ في تقديرِ المُ�سرِّ مُراعاتِه بُطلانُ الإِ�سهارِ؛ فمُوافَقةُ ال�سامنِ الخطيَّ

. ا مُتعلِّقًا بالنظامِ العامِّ �سكليًّ

الاإِجراءُ الثاني: تعبئةُ النموذجِ الاإِلكترونيِّ المعُدِّ لهذه الغايةِ

تن�صُّ الفقرةُ الثالثةُ من المادةِ التا�سعةِ من قانونِ �سمانِ الحقوقِ، على اأنََّه: »يتمُّ الإِ�سهارُ بتعبئةِ 

 1 ةَ التاليةَ:  نَ المعلوماتِ الأَ�سا�سيَّ اأَن يت�سمَّ ، على  النموذجِ الإِلكترونِيّ المعُدِّ لهذه الغايةِ في ال�سِجلِّ

ا  كانَ �سخ�سً اإِذا   ، الوطنيِّ ورقمِه  ةِ،  الر�سميَّ لوثائقِه  وفقًا  ا�سمِه  وت�ستملُ على:  ال�سامنِ،  بياناتُ   ��

�صِ لغيِر الأُردنيِّ  دِ المخُ�سَّ ا؛ ورقمِ جوازِ �سفرِه وتاريخِ انتهائِه، والرقمِ ال�سخ�سيِّ الموُحَّ ا اأرُدنيًّ طبيعيًّ

؛ ورقمِ الت�سجيلِ، والرقمِ الوطنيِّ للمُن�ساأَةِ اإذِا كانَ  ا طبيعيًّا غيَر اأُردنيٍّ �� اإن وُجِدَ �� اإِذا كانَ �سخ�سً

. 2 �� ا�سمُ الم�سمونِ له  ا غيَر اأُردنيٍّ ا اعتباريًّ ا؛ ورقمِ الت�سجيلِ اإِذا كانَ �سخ�سً ا اأرُدنيًّ ا اعتباريًّ �سخ�سً
�سهارِ حقِّ ال�سمانِ«.47 ةُ �سريانِ اإِ وبياناتُه وعنوانُه. 3 �� و�سفُ ال�سمانةِ. 4 �� مُدَّ

ال�سادر من   2016 ل�سنة  بقانون رقم )11(  القرار  دونَ حيازة في �سوءِ  لدين  تاأمَينًا  المنقولة  الأَموال  »و�سع  45. عي�سه، ح�سين، 

ة للقانون، جامعة قطر، م9، العدد )2(، 2020، �ص208. الرئا�سة الفل�سطينيَّة«، المجلَّة الدوليَّ
ي المادتين )9/ب؛  ه بطريقٍ غيِر مُبا�سِرٍ من خلالِ ن�سَّ عُ على هذا الحكمِ �سراحةً، بيدَ اأَنَّه من الممُكنِ ا�ستخلا�سُ 46. لم ين�صَّ المُ�سرِّ

َ الم�سمونِ له عمليةَ الإِ�سهارِ لي�ستْ م�ساألَةً مُتعلِّقةً  ين، اأَنَّ توليِّ عِ في هذين الن�سَّ 12 �سمان الحقوق(. هذا، ويُ�ستفادُ من عبارةِ المُ�سرِّ

فاقُ على اأَن يُعْهَدَ اإِلى ال�سامنِ النهو�صُ باإِجراءاتِ الإِ�سهارِ. ؛ فلذا، يجوزُ التِّ بالنظامِ العامِّ
ةِ  مُبا�سَرةَ عمليَّ يتولىَّ  الذي  )الدائنَ( هو  له  الم�سمونَ  اأنََّ  بعبارةٍ �سريحةٍ على  الن�صَّ  اآثرَ  الم�سريَّ  عَ  المُ�سرِّ اأَنَّ  نلحظُ  المقُابِلِ،  وفي 
المنقولِ  رِ على  المقُرِّ ال�سمانِ  »يتمُّ �سهرُ حقِّ  اأَنَّه:  المنقولةِ، على  ال�سماناتِ  ال�ساد�سةُ من قانونِ تنظيمِ  المادةُ  الإِ�سهارِ، حيثُ تن�صُّ 
، حيثُ  عُ ال�سعوديُّ بالقيدِ بال�سجلِّ من خلالِ قيامِ الدائنِ با�ستيفاءِ النموذجِ الإِلكترونيِّ المعُدِّ لهذا الغر�صِ... ». وكذا، فعلَ المُ�سرِّ
: »للم�سمونِ له اإِ�سهارُ حقُّ ال�سمانِ في  ةِ لنظامِ �سمانِ الحقوقِ بالأَموالِ المنقولةِ، على اأَنَّ تن�صُّ المادةُ الثامنةُ من اللائحةِ التنفيذيَّ

.« ... ال�سجلِّ
ةً مُنذُ المبُتدَاأ بين الم�سمونِ له )الدائنِ المرُتهِنِ( وال�سامنِ )الراهنِ(، حيثُ  عُ المغربيُّ هذه الم�ساأَلةَ اختياريَّ من جانبه، جعلَ المُ�سرِّ
�سعارٍ في ال�سجلِّ الوطنيِّ  اإِ اإِ�سهارِ ال�سمانةِ عن طريقِ تقييدِ  اأَنَّه: »تتمُّ عمليةُ  تن�صُّ المادة )14 ال�سمانات المنقولة، مغربي(، على 

بُمبادرةٍ من الراهنِ اأَو الدائنِ المرُتهِنِ... ».
ةِ من حيثُ تاريخُ الإِ�سهارِ ووقتُه وم�سمونُه. تن�صُّ  راتِ الر�سميَّ ةَ المحُرَّ عُ للبياناتِ المُ�سهرةِ في ال�سجلِّ الإلِكترونيِّ حُجيَّ 47. اأَثبتَ المُ�سرِّ

قِ اإِلكترونيًّا( في  الفقرةُ الرابعةُ من المادةِ )20 نظامِ �سجلِّ الحقوقِ على الأَموالِ المنقولةِ(، على اأَنَّه: »يُحفظُ )تقريرُ التحريِّ المُ�سدَّ
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الـحقوق مجلة 
المجلــــــــد ( 19 )
(  1  ) العــــــــــدد 

يكونُ  ال�سمانِ،  حقِّ  اإِ�سهارِ  على  ةِ  الخطيَّ ال�سامنِ  مُوافَقةِ  على  له  الم�سمونُ  يح�سلَ  اأَن  بعد 

جراءاتِ اإِ�سهارِ حقِّ ال�سمانِ. ويتمُّ الإِ�سهارُ عن طريقِ تعبئةِ النموذجِ  بو�سعِه بعد ذلك اأَن ي�سرعَ باإِ

. الإِلكترونيِّ المعُدِّ لهذه الغايةِ في ال�سِجلِّ الإِلكترونيِّ

ةَ الآتيةَ:  نَ المعلوماتِ الأَ�سا�سيَّ ن يت�سمَّ وحتَّى ينه�صَ الإِ�سهارُ �سحيحًا مُنتِجًا لآثارِه يجبُ اأَ

ا  ، اإذِا كانَ �سخ�سً ةِ، ورقمِه الوطنيِّ 1 ــ بياناتُ ال�شامنِ: وت�ستملُ على: ا�سمِه وفقًا لوثائقِه الر�سميَّ
�صِ لغيِر الأُردنيِّ  دِ المخُ�سَّ ا؛ ورقمِ جوازِ �سفرِه وتاريخِ انتهائِه، والرقمِ ال�سخ�سيِّ الموُحَّ ا اأرُدنيًّ طبيعيًّ

؛ ورقمِ الت�سجيلِ، والرقمِ الوطنيِّ للمُن�ساأَةِ اإذِا كانَ  ا طبيعيًّا غيَر اأُردنيٍّ �� اإِن وُجِدَ �� اإِذا كانَ �سخ�سً

. ا حُكميًّا غيَر اأُردنيٍّ ا؛ ورقمِ الت�سجيلِ اإِذا كانَ �سخ�سً ا اأرُدنيًّ ا حُكميًّ �سخ�سً

. ويتمُّ اإِجراءُ القيدِ في مُواجَهةِ ال�سامنِ، �سواءً اأَكانَ هو المدينُ اأَم الكفيلُ العينيُّ

وقد اأَغفلَ قانونُ �سمانِ الحقوقِ بيانَ الأثَرِ المتُرتَّبِ على موتِ ال�سامنِ بعدَ اإبِرامِ عقدِ ال�سمانِ 

برِمَ في حياةِ  اأُ ال�سمانِ  اأَنَّ عقدَ  والفر�صُ، هنا،   . الإِلكترونيِّ ال�سجلِّ  ال�سمانِ في  اإِ�سهارِ حقِّ  وقبلَ 

اأَنَّ موتَ ال�سامنِ  . والذي يبدو  الإِلكترونيِّ ال�سجلِّ  اإِ�سهارِ حقِّ ال�سمانِ في  َ قبلَ  تُوفيِّ ثُمَّ  ال�سامنِ، 

اإِ�سهارُ حقِّ  له  للم�سمونِ  ، فيجوزُ، من ثم،  الإِلكترونيِّ ال�سجلِّ  ال�سمانِ في  اإِ�سهارِ حقِّ  ل يمنعُ من 

اإِنَّ  لُ:  الأَوَّ اأمَران:  النظرِ هذه  حُ وجهةَ  ويُرجِّ ال�سامن48ِ.  بعد موتِ  الإِلكترونيِّ  ال�سجلِّ  ال�سمانِ في 

مُواجَهةِ  اإجِراءٌ لجعلِ حقِّ ال�سمانِ نافذًا في  اإِلَّ  اإِ�سهارَ حقِّ ال�سمانِ في ال�سجلِّ الإِلكترونيِّ ما هو 

انَ حياةِ ال�سامنِ، فلا يحولُ موتُه دون القيامِ  الغيِر، فعقدُ ال�سمانِ في ذاتِه كانَ قد ن�ساأَ �سحيحًا اإِبَّ

طرفيه،  بين  بالترا�سي  �سحيحًا  ن�ساأَ  الذي  ال�سمانِ  عقدِ  كينونةِ  على  نُبقِي  وبذا،  الإِجراءِ.  بهذا 

ا لمورثِهم. ويُراعَى اأَنَّ من مُ�ستلزماتِ هذا  ون�سحبُ اأَثرَه اإلِى ورثةِ ال�سامنِ الذين يُعتبرون خلفًا عامًّ

ا الأَمرُ الثاني: فهو  ى. اأَمَّ الراأَي هو جعلُ حقِّ ال�سمانِ نافذًا في مُواجَهةِ جميعِ دائنِي ال�سامنِ المتُوفَّ

ةٌ في  لِ، ويكونُ لها حُجيَّ قةٍ من التقريرِ من المُ�سجِّ ، ولل�سخ�صِ الذي قامَ بالتحريِّ الح�سولُ على نُ�سخٍ مُ�سدَّ نظامِ ال�سجلِّ الإلِكترونيِّ
نُها التقريرُ ووقتِها وم�سمونِها«. كما تن�صُّ المادةُ )27 �سمان الحقوق(، على اأَنَّه: »لأيَِّ �سخ�صٍ  اإِثباتِ تاريخِ الإِ�سهاراتِ التي يت�سمَّ
ةٌ في اإثِباتِ تاريخِ الإِ�سهارِ  ي«، ويكونُ له بعدَ ت�سديقِه حجيَّ ى »تقرير التحرِّ ، والح�سول على ن�سخة ورقيَّة منه تُ�سمَّ لاعُ على ال�سِجلِّ الطِّ

ووقتِه وم�سمونِة«.
تنظيمِ  لقانونِ  ة  التنفيذيَّ اللائحة   11 م10؛  م�سري؛  ال�سمانات،  تنظيم  )م5  المبداأ:  هذا  جانبِه،  من   ، العربيُّ عُ  المُ�سرِّ خَ  ر�سَّ كما 
ال�سماناتِ المنقولةِ، م�سري؛ م25 �سمان الحقوقِ، فل�سطيني؛ م7 رهن الأَموالِ المنقولةِ، اإمِاراتي(. عي�سه، ح�سين، »و�سع الأَموال 

المنقولة تاأمَينًا لدين...«، مرجع �سابق، �ص207.
عَ يُعطِي للخلفِ العامِّ المركزَ  ، حيثُ اإِنَّ المُ�سرِّ لى الخلفِ العامِّ ةِ القا�سيةِ بان�سرافِ اآثارِ العقدِ اإِ 48. يُعدُّ هذا تج�سيدًا للقواعدِ العامَّ

ةَ الخلفَ  ةُ بينهما تجدُ اأَ�سا�سَها في اأَنَّ �سخ�سيَّ فاتٍ. وهذه الممُاثلةُ الت�سريعيَّ القانونَيّ عينَه الذي كان ثابتًا ل�سلفِه فيما اأبَرمَه من ت�سرُّ
فاتِ المتُوفَى في حقِّ خلفِه بعد وفاتِه.  اآثارِ ت�سرُّ ةِ ان�سرافُ  ةِ �سلفِه، ومن مُقت�سياتِ هذه ال�ستمراريَّ تُعدُّ ا�ستمرارًا ل�سخ�سيَّ العامَّ 
بُه من التزاماتٍ. تن�صُّ المادة )206 مدني(، على اأَنَّه: »ين�سرفُ اأَثرُ العقدِ  فتنتقلُ، بالتالي، اإِلى الخلفِ حقوقُ عقدِ ال�سمانِ وما يُرتِّ
ْ من العقدِ؛ اأَو من طبيعةِ التعاملِ؛ اأوَ من ن�صِّ  ، دون اإِخلالٍ بالقواعدِ المتُعلِّقة بالميراث، ما لم يتبينَّ اإِلى المتُعاقِدين، والخلفِ العامِّ
ه، عبد المنُعِم، م�سادر اللتزام...، مرجع �سابق، ف337 �� 338، �ص431  «. ال�سدَّ القانونِ، اأَنَّ هذا الأَثرَ ل ين�سرفُ اإِلى الخلفِ العامِّ
�� 432؛ تناغو، �سمير، م�سادر اللتزام: العقد؛ الإرِادة المنُفردة؛ العمل غير الم�سروع؛ الإِثراء بلا �سبب؛ القانون، م�سدران جديدان 

ة، 2009، ف96، �ص111 �� 112. ، ط1، مكتبة الوفاء القانونيَّة، الإِ�سكندريَّ للالتزام: الحكم؛ القرار الإِداريُّ
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الـحقوق مجلة 
المجلــــــــد ( 19 )
(  1  ) العــــــــــدد 

لى حرمانِ  ي اإِ ثرِ موتِ ال�سامنِ ل يجعلُ من الموتِ �سببًا يُوؤدِّ اأنََّ اإِغفالَ قانونِ �سمانِ الحقوقِ بيانَ اأَ

لكترونيِّ ما هو اإلَِّ  �سهارَ حقِّ ال�سمانِ في ال�سجلِّ الإِ الم�سمونِ له من اإِ�سهار حقِّ ال�سمانِ؛ ذلك اأَنَّ اإِ

�سهارُ ل يُن�سِئُ الحقوقَ،  اأَثرٌ من اآثارِ عقدِ ال�سمانِ؛ فهو التزامٌ ينه�صُ بُعِيدَ اإبِرامِ عقدِ ال�سمانِ. فالإِ

ا ينح�سرُ دورُه في اإِ�سهارِ هذه الحقوقِ، فقط. واإِنمَّ

ى اأَو �سدَّ ورثتِه. ول نرى �سيًرا من قيدِ  دُ حقُّ ال�سمانِ �سدَّ ال�سامنِ المتُوفَّ وفي هذه الحالِ، يُقيَّ

ال�سامنِ  ورثةَ  له  الم�سمونُ  التي�سيِر عليه؛ فقد يجهلُ  بابِ  ى من  المتُوفَّ ال�سامنِ  ال�سمانِ �سدَّ  حقِّ 

ى، فرفعًا لما ع�ساه قد يلحقُ به من �سررٍ وحرجٍ، فلا تثريبَ عليه من قيدِ حقِّ ال�سمانِ �سدَّ  المتُوفَّ

ى. ال�سامنِ المتُوفَّ

2 ــ بياناتُ الم�شمونِ له: وت�ستملُ على ا�سمِه وبياناتِه وعنوانِه.

ها؛ فلا يُ�ستَرطُ  ةِ اأَم ناق�سَ هليَّ ويُراعَى اأَنَّ الإِ�سهارَ يقعُ �سحيحًا �سواءً اأكَان الم�سمونُ له كاملَ الأَ

ا بالن�سبةِ اإِلى  زًا؛ لأَنَّ الإِ�سهارَ في ذاتِه هو من الأَعمالِ النافعةِ نفعًا مح�سً فيه �سوى اأنَ يكونَ مُميِّ

ةِ المدينِ )ال�سامن( )م1/118 مدني(؛  الم�سمونِ له؛ لأَنَه ياأَتي تاأَمينًا ل�ستيفاءِ دينِه الثابتِ في ذمَّ

و  49. ومن نافلةِ القولِ التذكيُر باأنََّ الم�سمونَ له اإنِ كان قا�سرًا اأَ وذلك قيا�سًا على الرهنِ التاأَمينيِّ

مُ، بح�سبِ الحالِ، �سحيحًا )م124؛  محجورًا عليه فيقعُ الإِ�سهارُ الذي يُجرِيه الوليُّ اأوَ الو�سيُّ اأَو القيِّ

125 مدني(.

بِ على موتِ الم�سمونِ له. ونعتقدُ اأنََّه في حالِ موتِ الم�سمونِ  عُ بيانَ الأَثرِ المتُرتِّ هذا، وقد اأَغفلَ المُ�سرِّ

نَّه يكونُ من حقِّ ورثتِه قيدُ حقِّ ال�سمانِ في  �سهارِ حقِّ ال�سمانِ، فاإِ له بعدَ اإِبرامِ عقدِ ال�سمانِ وقبلَ اإِ

؛ وذلك للعلَّة نف�سِها التي تمَّ تبيانُها قبلَ قليلٍ فيما يخ�صُّ موتَ ال�سامنِ، بل هي،  ال�سجلِّ الإِلكترونيِّ

هنا، اأظَهرُ.

نُ من تعييِن ال�سمانةِ،  3 ــ و�شفُ ال�شمانةِ: يجبُ و�سفُ ال�سمانةِ بذكرِ البياناتِ الكافيةِ التي تُمكِّ
وفقًا لأحَكامِ المادةِ )4/7 �سمان الحقوق(، وذلك على النحوِ الذي تمَّ عر�سه، اآنفًا. وهذا البيانُ 

يُعدُّ ترجمةً لمبداأ تخ�سي�صِ ال�سمانةِ.

ةَ نفاذِ حقِّ ال�سمانِ. ويُعدُّ هذا  نَ الإِ�سهارُ مُدَّ ةُ نفاذِ اإِ�شهارِ حقِّ ال�شمانِ: يجبُ اأَن يت�سمَّ 4 ــ مُدَّ
ةِ المتَُّفقِ عليها. ةِ؛ اإذ اإِنَّ حقَّ ال�سمانِ ينق�سي بان�سلاخِ المدَُّ البيانُ من البياناتِ الجوهريَّ

فِ فيه. حيثُ تن�صُّ الفقرةُ  ةِ الت�سرُّ ةِ الراهنِ، حيثُ ا�سترطَ �سراحةً نهو�صَ اأَهليَّ عَ اعتنى بتنظيمِ اأهَليَّ 49. تجدرُ الإِ�سارةُ اإِلى اأَنَّ المُ�سرِّ
فِ فيه«. حين اأَنَّه ذهلَ عن  الأوُلى من المادةِ )1324 مدني(، على اأَنَّه: »يجبُ اأَن يكونَ الراهنُ مالكًا للعقارِ المرهونِ، واأَهلًا للت�سرُّ
ا ح�سبُه اأنَ تنه�صَ  فِ، واإِنمَّ ةُ الت�سرُّ ةِ الدائنِ المرُتهنِ. والظاهرُ كما اأُثبِتَ في المتِن اأَنَّه ل يُ�ستَرطُ اأنَ تنه�صَ فيه اأَهليَّ مُعالجةِ تنظيمِ اأهَليَّ
ةُ التعاقدِ. يقولُ الدكتور ال�سنهوري �� رحمه الله �� : »والدائنُ المرُتهِنُ ل يلتزمُ، فاإِنَّ الرهنَ الر�سميَّ يكونُ عادةً مُلزِمًا لجانبٍ  فيه اأهليَّ
ا. فلا تلزمُ في الدائنِ المرُتهِنِ  لى الدائنِ المرُتهِنِ، نافعًا نفعًا مح�سً ، بالن�سبةِ اإِ واحدٍ، هو جانبُ الراهنِ. لذلك يكونُ الرهنُ الر�سميُّ
د،  ة والعينيَّة، ج10، مرجع �سابق، ف151، �ص340. رَ المعنى عينَه: �سوار، مُحمَّ فِ«. الو�سيط...، التاأمَينات ال�سخ�سيَّ ةُ الت�سرُّ اأَهليَّ

ة التبعيَّة...، مرجع �سابق، ف45، �ص44. الحقوق العينيَّ
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ا، يجبُ تعييُن مقدارِ الدينِ بتعييِن الحدِّ  اأَي�سً مُ�ستقبليًّا، فهنا،  اأَو  ا  واإِذا ما كانَ الدينُ احتماليًّ

ا على  ى دُفعةً واحدةً اأَو مُنجمًّ ن كانَ مبلغُ الدينِ يُوؤدَّ الأَق�سى له، وميعادِ ا�ستحقاقِه. وكذا، يُذكَرُ اإِ

اأَق�ساطٍ، وفي هذا الفر�صِ الأَخيِر يُذكَرُ تاريخُ ا�ستحقاقِ اآخرِ ق�سطٍ.

لعُ على ال�سجلِّ الإِلكترونِيّ معرفةَ وقتِ الوفاءِ  رُ على كُلِّ �سخ�صٍ يطَّ ول �سكَّ اأنََّ هذا البيانَ يُي�سِّ

م ل.  بالدينِ، واإِذا ما كانَ ال�سامنُ قد اأوَفى به فعلًا اأَ

ا وردَ ذكرُه في النظامِ.  فِ: لم ياأَتِ قانونُ �سمانِ الحقوقِ على ذكرِ هذا البيانِ، واإنَِمّ ـ بياناتُ المعُرِّ 5 ـ
اإذ تن�صُّ الفقرةُ الثانيةُ من المادةِ العا�سرةِ من نظامِ �سجلِّ الحقوقِ على الأمَوالِ المنقولةِ، على اأَنَّه: 

اإذِا كانَ   ��  1 التالي:  النحوِ  فَ، وعلى  المعُرِّ  �� يلي:... ب  ةٍ ما  لِ مرَّ لأَوَّ الإِ�سهارُ  نَ  يت�سمَّ اأنَ  »يُ�ستَرطُ 

اأوَ  ة  الفرديَّ �سةِ  الموُؤ�سَّ ت�سجيلِ  رقمِ  ا�ستخدامُ  يجوزُ  ول  له،  الوطنيُّ  الرقمُ  اأرُدنيًّا:  ا  طبيعيًّ ا  �سخ�سً

: رقمُ جوازِ  ا طبيعيًّا غيَر اأُردنيٍّ �� اإِذا كانَ �سخ�سً �سةِ. 2  الرقمُ الوطنيُّ للمُن�ساأةَِ العائدِ لتلك الموُؤ�سَّ

ةِ، اإِن وُجِدَ. 3  �صِ له من الجهاتِ المخُت�سَّ دِ المخُ�سَّ �سفرِه وتاريخِ انتهائِه، والرقمُ ال�سخ�سيُّ الموُحَّ

ا  كانَ �سخ�سً اإِذا   ��  4 للمُن�ساأَةِ.  الوطنيُّ  والرقمُ  الت�سجيلِ  رقمُ  اأرُدنيًّا:  ا  اعتباريًّ ا  اإِذا كان �سخ�سً  ��

: رقمُ الت�سجيلِ«. اعتباريًّا غيَر اأرُدنيٍّ

نَّه لم يجعلْ من  عِ اأَ نَها الإِ�سهارُ. ويُوؤخَذُ على المُ�سرِّ عُ اأنَ يت�سمَّ هذه هي البياناتُ التي األزمَ المُ�سرِّ

ةِ واجبةِ الإِ�سهار50ِ. ونرى  البيانِ المتُعلِّقِ باللتزامِ الم�سمونِ بحقِّ ال�سمانِ من �سمنِ البياناتِ الأَ�سا�سيَّ

عُ  نَها الإِ�سهار51. وهذا ما فطنَ له المُ�سرِّ اأَن يت�سمَّ اأَنَّ هذا البيانَ يُعدُّ من اأَهمِّ البياناتِ التي يجبُ 

الفقرةُ  ت  ن�سّ فقد  الإِ�سهارِ.  واجبةِ  ةِ  البياناتِ الجوهريَّ �سمنِ  البيانِ من  اإذ جعلَ هذا   ، الم�سريُّ

، على  ةِ لقانونِ تنظيمِ ال�سماناتِ المنقولةِ الِم�سريِّ الخام�سةُ من المادة )14( من اللائحةِ التنفيذيَّ

دِ من ا�ستيفائِه البياناتِ  اأَنَّه: »مع مُراعًاةِ اأحَكامِ هذه اللائحةِ يتمُّ قيدُ الإِ�سهارِ في ال�سجلِّ بعدَ التاأَكُّ

.
52» رِ على المنقولِ ال�سامنِ عند قيدِ الإِ�سهارِ في ال�سجلِّ الآتيةَ:... ه� �� قيمةُ اللتزامِ المقُرِّ

ا  واإِنَمّ )الدينِ(،  الم�سمونِ  باللتزامِ  المتُعلِّقةِ  البياناتِ  جميعُ  الإِ�سهارِ  في  يُذكَرَ  اأَن  يُ�ستَرطُ  ول 

يُعِيُن في تحديدِ موقفِ الغيِر الذي يرغبُ بالتعاملِ مع  يُكتفَى بذكرِ مقدارِه؛ وتعييِن مقدارِ الدينِ 

ال�سامنِ في ال�سمانةِ، كما لو كانَ يرغبُ في �سرائِها اأَو في ترتيبِ حقِّ �سمانٍ ثانٍ عليها. 

. حيثُ تن�صُّ المادة )1346 مدني(، على اأَنَّه: »يقت�سرُ اأثَرُ الرهنِ التاأمَينيِّ على المبلغِ  عِ من الرهنِ التاأَمينيِّ 50. خلافًا لموقفِ المُ�سرِّ

فاقُ على غير ذلك ». يقولُ الدكتور �سوار �� رحمه الله  دِ في �سندِ الرهنِ، والثابتِ في دائرةِ الت�سجيلِ، ما لم ين�صَّ القانونُ، اأوَ التِّ المحُدَّ
بِ على عدمِ تخ�سي�صِ قيدِ اللتزامِ الم�سمونِ،  : » لم يُ�سرحِ القانونُ المدني الأُردنُيّ )م1346( بالجزاءِ المتُرتِّ �� مُعقبًا على هذا الن�صِّ
دِ في �سندِ الرهنِ والثابتِ في دائرةِ الت�سجيلِ. والذي يبدو لي اأَنَّ المفهومَ  ثرَ الرهنِ يقت�سرُ على المبلغِ المحُدَّ ا اجتزاأَ بالقولِ باأَنَّ اأَ واإِنَمّ
ة  المخُالِفَ لهذا الن�صِّ ي�سمحُ باعتبارِ القيدِ عديَم الأَثرِ، اأَي باطلًا، اإِذا لم ينطوِ على تحديدِ مبلغِ اللتزامِ الم�سمونِ«. الحقوق العينيَّ

التبعيَّة...، مرجع �سابق، ف100، �ص80.
ع الفل�سطينيِّ والإِماراتيِّ البيانَ المتُعلِّقَ باللتزامِ الم�سمونِ بحقِّ ال�سمانِ من �سمنِ البياناتِ واجبة  51. وكذا، لم يجعلْ كُلٌّ من المُ�سرِّ

الإِ�سهارِ.
ا )م3/15 ال�سمانات المنقولة، مغربي(. ، اأَي�سً عُ المغربيُّ 52. وعلى هذا النهجِ �سارَ المُ�سرِّ
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كما، ويح�سنُ اأَن يُذكَرَ في الإِ�سهارِ م�سدرُ اللتزامِ الم�سمونِ؛ اإذ اإنَِّه يترتَّبُ على انق�ساءِ اللتزامِ 

قِ من  رُ من اأَمرِ التحقُّ يرادَ م�سدرِ اللتزامِ الم�سمونِ يُي�سِّ الم�سمونِ انق�ساءُ حقِّ ال�سمانِ، كما اأَنَّ اإِ

وعدمًا،  وجودًا  الم�سمونِ  للالتزامِ  ال�سمانِ  حقِّ  ةِ  تبعيَّ مبداأ  مع  جريًا  وذلك  اللتزامِ.  هذا  ةِ  �سحَّ

ةً وبطلانًا.  �سحَّ

ةِ في  قِ من توافرِ الأَهليَّ ن يُذكَرَ، ف�سلًا عن ذلك، تاريخُ اإنِ�ساءِ عقدِ ال�سمانِ للتحقُّ ويُ�ستح�سَنُ اأَ

ال�سامنِ وقتَ اإِن�ساءِ عقدِ ال�سمانِ.

 ، ويُعدُّ حقُّ ال�سمانِ نافذًا في مُواجَهةِ الغيِر ابتداءً من تاريخِ قَبولِ الإِ�سهارِ في ال�سجلِّ الإِلكترونيِّ

نةِ فيه53. مع مُراعَاة اأَنَّ  ةِ المبُيَّ ، وذلك للمُدَّ وهي اللحظةُ التي يظهرُ فيها في قيودِ ال�سجلِّ الإِلكترونيِّ

.
ةِ البياناتِ الواردةِ فيه54 قَبولَ الإِ�سهارِ ل يُعدُّ دليلًا على �سحَّ

المطلبُ الثاني
بُ على تخلفِ بع�صِ بياناتِ الاإِ�شهارِ اأوَ الخطاأ فيها الاأَثرُ المتُرتِّ

اإلِى طبيعةِ  الواقعَ، ت�ستلزمُ النظرَ  بِ في حالِ تمَّ الإِ�سهارُ ب�سورةٍ تُخالِفُ  اإنَِّ معرفةَ الأَثرِ المتُرتِّ

عُ على بيانِ هذا الأَثرِ في حالِ كانَ الخللُ مُتعلِّقًا بو�سفِ  اأَتى المُ�سرِّ البيانِ الذي �سابَه الخللُ: فقد 

الأَثرِ عندما  اأَنَّه حجبَ نف�سَه عن بيانِ هذا  لً(؛ في حيَن  فِ )اأَوَّ المعُرِّ اأَو مُرتبطًا ببياناتِ  ال�سمانةِ 

ةِ نفاذِ اإِ�سهارِ حقِّ ال�سمانِ اأَو  يكونُ الق�سورُ مُتعلِّقًا ببياناتِ ال�سامنِ اأوَ بياناتِ الم�سمونِ له اأَو بُمدَّ

بمقدارِ الدينِ الم�سمونِ )ثانيًا(.

فِ  اأَو بو�سفِ ال�سمانةِ: في حالِ وجودِ خطاأ يتعلَّقُ بُمعرِّ فِ  ةِ البياناتِ المتُعلِّقةِ بالمعُرِّ عدمُ دقَّ لًا-  اأَوَّ
اأَحدِ ال�سامنين على نحوٍ يترتَّبُ عليه عدمُ نفاذِ حقِّ ال�سمانِ في مُواجَهةِ ذلك ال�سامنِ. ففي هذا 

ةِ ال�سامنين الذين تمَّ تعريفُهم ب�سكلٍ �سحيحٍ في  الفر�صِ، يبقى حقُّ ال�سمانِ نافذًا في مُواجَهةِ بقيَّ

.
الإِ�سهار55ِ

دةِ  53. تن�صُّ الفقرةُ الثالثةُ من المادةِ الثامنةِ من نظامِ �سجلِّ الحقوقِ على الأَموالِ المنقولةِ، على اأَنَّه: »في حالِ اإِدخالِ البياناتِ المحُدَّ
نُ تاريخَ ت�سجيلِ الإِ�سهارِ ووقتَه ورقمَه والبياناتِ المدُرجةَ فيه كافةً«. كيدٌ اإلِكترونيٌّ يت�سمَّ بالإِ�سهار تُقبَلُ عمليةُ الت�سجيلِ، وي�سدرُ تاأَ

اأَنَّه: »ل يُعتبَرُ قَبولُ ت�سجيلِ  54. حيثُ تن�صُّ الفقرةُ الأوُلى من المادةِ التا�سعةِ من نظامِ �سجلِّ الحقوقِ على الأَموالِ المنقولةِ، على 
نُها، اأَو اأَنَّه نافذٌ بين اأَطرافِه اأوَ في مُواجَهةِ الغيِر ».  ةِ البياناتِ التي يت�سمَّ ةِ، اأَو على دقَّ ةِ القانونيَّ الإِ�سهارِ دليلًا على كفايتِه من الناحيَّ
ةٍ نافذًا بظهورِه  لِ مرَّ كما تن�صُّ الفقرةُ الأُولى من المادة )11 نظام �سجلِّ الحقوقِ على الأَموالِ المنقولةِ(، على اأَنَّه: » يكونُ الإِ�سهارُ لأَوَّ

ةِ قبل انتهائِها«.  دةِ فيه، ما لم يتمَّ تمديدُ هذه المدَُّ ةِ المحُدَّ �سمنَ قواعدِ بياناتِ ال�سجلِّ وللمُدَّ
ةِ لقانونِ تنظيمِ ال�سماناتِ المنقولةِ الم�سري،  . جاءَ في المادةِ )15( من اللائحةِ التنفيذيَّ عُ الم�سريُّ دُ عليه المُ�سرِّ ا، ما يُوؤكِّ وهذا، اأَي�سً
الناحيةِ  من  كفايتِه  على  دليلًا  الإِ�سهارِ  ت�سجيلِ  قَبولُ  يُعتبَرُ  ل  الإِ�سهارِ،  لتاريخِ  رةِ  المقُرَّ ةِ  بالُحجيَّ الإِخلالِ  عدم  مع   ...  « يلي:  ما 

نُها...«. ةِ المعلوماتِ التي يت�سمَّ ةِ، ول دليلًا على دقَّ القانونيَّ
تِه، ويبطلُ  55. تن�صُّ الفقرةُ الرابعةُ من المادةِ )26 �سمان الحقوق(، على اأَنَّه: »تبقى الجهةُ التي قامتْ بالإِ�سهارِ م�سوؤولةً عن دقَّ
ي  رُ معه ا�سترجاعُها عند التحرِّ اأَثرُ الإِ�سهارِ في مُواجَهةِ اأَيِّ �سامنٍ في حالِ ح�سولِ خطاأٍ في معلوماتِ التعريفِ المتُعلِّقةِ به، ب�سكلٍ يتعذَّ
عُ وب�سطَ هذا الحكمَ من خلالِ النظامِ، حيثُ تن�صُّ الفقرتان الثانيةُ والثالثةُ من المادة )11 نظام �سجلِّ  «. ثم عادَ المُ�سرِّ في ال�سِجلِّ
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فِي ال�سامنين، فاإِنَّ مثلَ هذا الخطاأ  ويبتني على ذلك، اأَنَّه في حالِ وجودِ خطاأ ينالُ من جميعِ مُعرِّ

يُجهِزُ على الإِ�سهارِ برمتِه، فهو يُعدُّ غيَر نافذٍ في مُواجَهة الغيِر، ومن بابِ اأَولى، اإِن كانَ الإِ�سهارُ 

فِ هذا ال�سامنِ. يخت�صُّ ب�سامنٍ واحدٍ، ووُجِدَ خطاأٌ في مُعرِّ

ي اإِلى عدمِ نفاذِ حقِّ ال�سمانِ  ا في حالِ وجودِ خللٍ في و�سفِ اإِحدى ال�سمانات56ِ، على نحوٍ يُوؤدِّ اأَمَّ

عُ بقاءَ حقِّ ال�سمانِ نافذًا فيما يتعلَّقُ بال�سماناتِ الأخُرى  رَ المُ�سرِّ فيما يخ�صُّ هذه ال�سمانةَ، فهنا قدَّ

.
التي تمَّ اإِ�سهارُها ب�سكلٍ �سحيح57ٍ

اإِنَّ تعلُّقَ الخطاأ بجميعِ ال�سماناتِ بحيثُ لم يتمَّ و�سفُها و�سفًا كافيًا،  �ساقًا مع ذلك، نقولُ:  واتِّ

تِه. وكذا الحالُ، اإِن كانَ الإِ�سهارُ مُتعلِّقًا ب�سمانةٍ واحدةٍ  فاإنَِّه يترتَّبُ على ذلك عدمُ نفاذِ الإِ�سهارِ برمَّ

ولم يجرِ و�سفُها و�سفًا كافيًا، فهنا، يُعدُّ الإِ�سهارُ غيَر نافذٍ في مُواجَهةِ الغيِر. 

ةِ تجزئةِ الإِ�سهارِ في  ي نهجِ اإِمكانيَّ عَ جنحَ اإلِى تبنِّ اأَنَّ المُ�سرِّ ويُ�ستفادُ من هذين الُحكمين الآنفين 

عُ، فما ل يُدرَكُ جُلُّه ل يُتَركُ كُلُّه. دِ ال�سمانةِ؛ وح�سنًا فعلَ المُ�سرِّ دِ ال�سامنين اأَو تعدُّ حالِ تعدُّ

ةُ نفاذِ اإِ�سهارِ حقِّ ال�سمانِ اأَو مقدارِ  ةِ بياناتِ ال�سامنِ اأَو بياناتِ الم�سمونِ له اأَو مُدَّ ثانيًا- عدمُ دقَّ
ةِ بياناتِ ال�سامنِ اأَو الم�سمونِ له، كالخطاأ في ال�سمِ اأَو الرقمِ  الدينِ الم�سمونِ: فيما يخت�صُّ بعدمِ دقَّ

بُ بال�سرورةِ على وجودِ خللٍ في مثلِ هذه البياناتِ عدمُ  الوطنيِّ اأوَ العنوانِ، فالذي يظهرُ اأَنَّه ل يترتَّ

نفاذِ حقِّ ال�سمانِ في مُواجَهةِ الغيِر، اإِلَّ في حالِ نتجَ عن هذا الخطاأ اإلِحاقُ �سررٍ بالغيِر، �سريطةَ 

رُ من اإِغفالِ البيانِ اأَو الخطاأ فيه، والذي يقعُ على عاتقِه  كَ بعدمِ النفاذِ ال�سخ�صُ المتُ�سرِّ اأَن يتم�سَّ

اإِثباتُ ال�سررِ الذي حاقَ به. 

ا في حالِ وجودِ خطاأ يتعلَّقُ بمقدارِ الدينِ الم�سمونِ، ل �سيَّما وجودَ اختلافٍ بين مبلغِ الدينِ  اأَمَّ

فاقُ عليه، فاإنَِّ الذي يبدو هو وجوبُ التفرقةِ بين ما اإِذا  الذي تمَّ اإِ�سهارُه ومبلغِ الدينِ الذي تَمّ التِّ

، فهنا، تكونُ العبرةُ للمبلغِ  كانَ المبلغُ اأَقلَّ اأَو اأَكثَر من المبلغِ المذكورِ في عقدِ ال�سمانِ: فاإنِ كانَ اأَقلَّ

رُ حمايةً  ، فهو الذي يكونُ نافذًا في مُواجَهةِ الغيِر، وهذا يُوفِّ الذي تمَّ ذكرُه في ال�سجلِّ الإلِكترونِيّ

للغيِر. واإِن كانَ المبلغُ المذكورُ في ال�سجلِّ الإلِكترونيِّ اأَكبَر من ذلك الواردِ في عقدِ ال�سمانِ، فهنا، 

اأَو مدينٍ في حالِ ح�سولِ خطاأ في  اأَيِّ �سامنٍ  يُعتبَرُ الإِ�سهارُ غيَر نافذٍ في مُواجَهةِ   �� اأَنَّه: »ب  الحقوقِ على الأَموالِ المنقولةِ(، على 
فِ اأَحدِ ال�سامنين اأَو  . ج �� ل يُعدُّ الخطاأُ الحا�سلُ في مُعرِّ رُ معه ظهورُ الإِ�سهارِ عند التحريِّ في ال�سجلِّ فِ المتُعلِّقِ به ب�سكلٍ يتعذَّ المعُرِّ
ي اإِلى عدمِ نفاذِ الإِ�سهارِ في مُواجَهةِ ذلك ال�سامنِ اأَو المدينِ �سببًا لعدمِ نفاذِ الإِ�سهارِ ذاتِه فيما يتعلَّقُ بال�سامنين اأَو  المدينين والموُؤدِّ

المدينين الآخرين والذين تمَّ تعريفُهم ب�سكلٍ �سحيحٍ في الإِ�سهارِ«.
دَ المنقولتِ محلِ حقِّ ال�سمانِ. تن�صُّ المادةُ الخام�سةُ من نظامِ �سجلِّ الحقوقِ على الأَموالِ المنقولةِ، على اأَنَّه:  عُ تعدُّ 56. اأَجازَ المُ�سرِّ

كثَر«. ةَ حقوقِ �سمانٍ تن�ساأُ من ال�سامنِ ذاتِه ل�سالحِ الم�سمونِ له، بُموجَبِ عقدِ �سمانٍ اأَو اأَ نَ الإِ�سهارُ الواحدُ عدَّ »يجوزُ اأَن يت�سمَّ
57. حيثُ تن�صُّ الفقرةُ الرابعةُ من المادةِ )11 نظام �سجلِّ الحقوقِ على الأَموالِ المنقولةِ(، على اأَنَّه: »ل يُعدُّ الخطاأُ الحا�سلُ في و�سفِ 
لى عدمِ نفاذِ الإِ�سهارِ فيما يتعلَّقُ بتلكَ ال�سمانةِ �سببًا لعدمِ نفاذِ  اإِ ي  و الأَموالِ المنقولةِ مو�سوعِ الإِ�سهارِ، والموُؤدِّ اأَ اإِحدى ال�سماناتِ 

الإِ�سهارِ ذاتِه فيما يتعلَّقُ بال�سماناتِ الأُخرى والتي تمَّ و�سفُها ب�سكلٍ كافٍ في الإِ�سهارِ«. 
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يكونُ الرُجحانُ للمبلغِ الحقيقيِّ الواردِ في عقدِ ال�سمانِ؛ فلا يجوزُ اأَن يُلزَمَ المدينُ )ال�سامنُ( باأَن 

تِه حقيقةً، هذا من جهةٍ. ومن جهةٍ اأخُرى،  ا هو مُ�ستحقٌ بذمِّ يَ للدائنِ )الم�سمونِ له( اأَكثَر ممَّ يُوؤدِّ

اإِنَّ  ، ل بل،  اأَقلَّ من المبلغِ المذكورِ في ال�سجلِّ الإلِكترونيِّ اإنِ التزمَ المدينُ بمبلغٍ  ارُ  فاإِنَّ الغيَر ل يُ�سَ

النق�سانَ يعودُ عليه بالنفعِ.

ةِ نفاذِ  ا، على وجودِ خطاأ يتعلَّقُ بُمدَّ وما ي�سدقُ على وجودِ خللٍ بمقدارِ مبلغِ الدينِ ي�سدقُ، اأَي�سً

ادِ العلَّةِ في كلا الحالين. اإِ�سهارِ حقِّ ال�سمانِ؛ لتحِّ

اإِدخالِ  اإِغفالِ  اأوَ  اإِدخالِ بياناتٍ تُخالِفُ عقدَ ال�سمانِ،  واأيًَّا ما كانَ عليه الحالُ، �سواء في حالِ 

القواعدِ  اإلى  فبال�ستناد  الحقوق(،  �سمان  )م9/ج  ذكرِها  على  عُ  المُ�سرِّ اأَتى  التي  البياناتِ  بع�صِ 

رَ من هذا التق�سيِر من قِبَلِ الم�سمونِ له اأَن يُطالِبَ بالتعوي�صِ )رَ،  ةِ يثبتُ لكُلِّ �سخ�صٍ ت�سرَّ العامَّ

مثلًا، المادتين: 256؛ 246 مدني(.

: 246؛ 256؛ 266؛ 363 مدني(، يُتَركُ لقا�سي  ا، )رَ، مثلًا، الموادَّ ةِ، اأَي�سً بال�ستناد للقواعدِ العامَّ

المو�سوعِ تقديرُ الجزاءِ الذي يُوقَعُ، ويُتَركُ له، كذلك، تحديدُ مقدارِ التعوي�صِ، فهذه م�ساأَلةُ مو�سوعٍ 

رُ القا�سي الجزاءَ  ولي�ستْ م�ساألَةَ قانونٍ؛ فلا يخ�سعُ القا�سي، من ثم، لرقابةِ محكمةِ التمييزِ. ويُقدِّ

رُ القا�سي عدمَ نفاذِ  وفقًا لطبيعةِ البيانِ المخُالِفِ لعقدِ ال�سمانِ اأوَ البيانِ الذي تمَّ اإِغفالُه، فقد يُقدِّ

هدارَ  رُ اإِ حقِّ ال�سمانِ في مُواجَهةِ من اأَ�سابَه ال�سررُ؛ اأَو يق�سي بتقريرِ بطلانِ حقِّ ال�سمانِ؛ اأَو يُقرِّ

اأَثرِ حقِّ ال�سمانِ بالقدرِ اللازمِ لرفعِ ال�سررِ، كما لو كانَ مبلغُ الدينِ المذكورِ في ال�سجلِّ الإِلكترونيِّ 

ةِ المدينِ، ففي هذه الحالِ ل يكونُ حقُّ ال�سمانِ نافذًا  اأَكبَر من مقدارِ الدينِ الحقيقيِّ الثابتِ في ذمَّ

في مُواجَهةِ ال�سامنِ اإِل في حدودِ المبلغِ الحقيقيِّ للدينِ. وفي جميعِ الأحَوالِ يكونُ بو�سعِ القا�سي اأَن 
ى.58 يحكمَ بالتعوي�صِ، اإنِ كانَ له مُقت�سَ

ةُ الخاتِمَ

خطا  فقد   ،2018 لعامِ   ،)20( رقم  المنقولةِ،  بالأمَوالِ  الحقوقِ  �سمانِ  قانونَ  عِ  المُ�سرِّ باإِ�سدارِ 

ةِ، على نحوٍ جعلَها اأَكثَر ا�ستجابةً لمتُطلباتِ الع�سرِ،  ةِ التاأَميناتِ العينيَّ ةً في تطويرِ نظريَّ خُطوةً مُهمَّ

عُ من خلالِه المنقولتِ  عَ المُ�سرِّ ةِ؛ طوَّ ورِ التاأمَيناتِ العينيَّ ورةً مُ�ستحدَثةً من �سُ فحقُّ ال�سمانِ يُمثِّل �سُ

ة والعينيَّة، ج10، مرجع �سابق، ف203،  ال�سخ�سيَّ التاأَمينات  الو�سيط...،  اق،  الرزَّ ال�سنهوري، عبد  رَ قريبًا من هذه المعاني:   .58

�ص449 �� 450. حيثُ اأَ�سارَ اإِليها �� رحمه الله �� ب�سددِ بيانِه لأَثرِ تخلفِ بع�صِ البياناتِ اأَو الخطاأ فيها عند معالِجته لإِجراءاتِ قيدِ 
الرهنِ الر�سميِّ وفقَ قانونِ تنظيمِ ال�سهرِ العقاريِّ )م41( منه، والتي تن�صُّ على اأَنَّه: »ل يترتَّبُ على اإِغفالِ بيانِ اأوَ اأَكثَر من البياناتِ 
المن�سو�صِ عليها في المادة 30 بُطلانُ القيدِ، اإِلَّ اإِذا نتجَ عن ذلك �سررٌ للغيِر. ول يجوزُ اأَن يَطلبَ البطلانُ اإِلَّ من وقعَ عليه ال�سررُ 
و ب�سببِ عدمِ �سبطِها، وللمحكمةِ اأَن تُبطِلَ اأَثرَ القيدِ اأَو اأنَ تُنقِ�صَ من اأَثرِه تبعًا لطبيعةِ ال�سررِ ومداه«. ونرى  ب�سببِ اإِغفالِ البياناتِ اأَ
؛ كونَها تُحاكِي في طبيعتِها حقَّ ال�سمانِ، الذي يمرُّ �� كالرهن الر�سميِّ  اأَنَّه من الممكنِ ال�ستئنا�صُ بهذا الأَحكامِ الواردةِ في هذا الن�صِّ

�� في الت�سريعِ الم�سريِّ بمرحلتين تت�سابهان اإِلى حدٍّ كبيٍر مع حقِّ ال�سمانِ.
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ةِ ك�سمانٍ  الماليَّ قيمتِها  الإِفادةُ من  بالإِمكانِ  فغدا  عينيًّا،  تاأَمينًا  لُ  تُ�سكِّ بجعلِها  ال�سهرِ  واجبةِ  غيَر 

ةُ في ظلِّ الت�سريعِ  . وبذا، اأَ�سحتْ التاأَميناتُ العينيَّ عينيٍّ يُمكنُ تقديُمه تاأَمينًا للوفاءِ بالتزامٍ �سخ�سيٍّ

؛ حقوقُ المتيازِ؛ حقُّ ال�سمانِ. ؛ الرهنُ الحيازيُّ : الرهنُ التاأَمينيُّ الأُردنيِّ اأرَبعةَ اأَنواعٍ، هُنَّ

الحقِّ  هذا  نفاذُ  وهي  ال�سمانِ،  حقِّ  م�سائلِ  اأَهمِّ  من  م�ساألَةٍ  لبحثِ  الدرا�سةُ  هذه  جاءَتْ  وقد 

اأَهمِّ الأَحكامِ  ؛ وذلك بهدفِ ا�ستجلاءِ  اإِ�سهارِه في ال�سجلِ الإِلكترونيِّ في مُواجهةِ الغيِر عن طريقِ 

ةِ الناظمةِ لنفاذِ هذا الحقِّ في مُواجَهةِ الغيِر، وما اعترى هذه الأَحكامَ �� ب�سكلٍ رئي�صٍ �� من  القانونيَّ

ق�سورٍ، مع العتناءِ بتقديِم المقُترحاتِ التي تُعِيُن في تجويدِ هذه الأَحكامِ.

وناأتَي فيما ياأتي على ا�ستعرا�صِ اأَبرزِ النتائجِ والتو�سياتِ التي انتهتْ اإِليها هذه الدرا�سةُ.

النتائجُ

ها: انتهتْ هذه الدرا�سةُ اإلى جملةٍ من النتائجِ، ناأَتي فيما ياأتي على ب�سطِ اأَهمِّ

ةً  اإِ�سهارِ حقِّ ال�سمانِ عن طريقِ قيدِه في ال�سجلِّ الإِلكترونيِّ هي حتَّى يكونَ حُجَّ اإِنَّ الغايةَ من   �� اأ 

ةَ حقَّ �سمانٍ يُثقلُ ال�سمانةَ المرُادَ التعاملَ ب�ساأَنِها )م27 �سمان  على الغيِر؛ باإِعلامِ الغيِر باأَنَّ ثَمَّ

الحقوق(. وفي المقُابلِ، فاإِنَّ عدمَ الإِ�سهارِ يترتَّبُ عليه عدمُ نفاذِ حقِّ ال�سمانِ بالن�سبةِ اإلِى الغيِر؛ 

انِ ال�سمةَ  �� واللتين تُعدَّ �� في مُواجَهةِ الغيِر  مِ والتتبُّعِ  تَي التقدُّ وفقدانِ الم�سمونِ له، من ثم، مِزِيَّ

 . زةَ لأَيِّ تاأَميٍن عينيٍّ الممُيِّ

، تجنبًا لمُ�سادفةِ  لى اإِ�سهارِ حقِّ ال�سمانِ في ال�سجلِّ الإِلكترونيِّ ب �� يجبُ على الم�سمونِ له اأنَ يُ�سارِعَ اإِ

اإِ�سهارِ حقِّ ال�سمانِ في ال�سجلِّ  اإِبرامِ عقدِ ال�سمانِ وقبلَ  بع�صِ العوار�صِ التي قد ت�ستجدُّ بعد 

ةِ ال�سمانةِ. ، كاإِ�سهارِ اإِع�سارِ ال�سامنِ، اأَو ت�سجيلِ اأَحدِ دائنِي ال�سامنِ تنبيهًا بنزعِ مِلكيَّ الإِلكترونيِّ

بِ على موتِ ال�سامنِ بعد اإِبرامِ عقدِ  ج �� لم يُعنَ قانونُ �سمانِ الحقوقِ بتنظيمِ م�ساأَلةِ الأَثرِ المتُرتِّ

ةِ، فالظاهرُ  . وجريًا مع القواعدِ العامَّ ال�سمانِ وقبلَ اإِ�سهارِ حقِّ ال�سمانِ في ال�سجلِّ الإِلكترونيِّ

، اإذ يكونُ  اإِ�سهارِ حقِّ ال�سمانِ في ال�سجلِّ الإلِكترونيِّ اأَنَّ موتَ ال�سامنِ ل يمنعُ الم�سمونَ له من 

ى نف�سِه في حالِ وجودِ عائقٍ  ى، اأَو حتَّى �سدَّ ال�سامنِ المتُوفَّ بو�سعِه قيدُه �سدَّ ورثةِ ال�سامنِ المتُوفَّ

يحولُ دون قيدِه �سدَّ ورثتِه.

نظامَ  اأَنَّ  �سكَّ  ول   . العينيِّ ال�سخ�سيِّ ل  الإِ�سهارِ  نظامَ  قانونِ �سمانِ الحقوقِ  عُ في  المُ�سرِّ ى  تبنَّ  �� د 

له  لي�ص  منقولٍ  مالٍ  على  ح�سرًا  يردُ  الذي  ال�سمانِ،  حقِّ  طبيعةُ  ه  تفر�سُ ال�سخ�سيِّ  الإِ�سهارِ 

ةٌ. تٌ خا�سَّ �سجلاَّ
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(  1  ) العــــــــــدد 

ال�سجلِّ  في  ال�سمانِ  حقِّ  اإِ�سهارِ  اإجِراءاتِ  بُمبا�سَرةِ  النهو�صَ  له  الم�سمونِ  اإِلى  عُ  المُ�سرِّ عهدَ   �� ه�� 

 ، العامِّ بالنظامِ  مُتعلِّقًا  حُكمًا  الِخيارَ  هذا  يجعلْ  فلم  ال�سددِ،  هذا  في  مرنًا  وكانَ  ؛  الإِلكترونيِّ

فاق على ذلك. فيجوزُ، من ثم، اأَن يُبا�سرَ ال�سامنُ هذه الإجِراءاتِ، في حالِ التِّ

المبُا�سَرةِ  من  نَ  يتمكَّ حتَّى  ةِ،  الخطيَّ ال�سامِن  مُوافقةِ  على  له الح�سولَ  الم�سمونَ  عُ  المُ�سرِّ اأَلزمَ   �� و 

الإِ�سهارِ.  بُطلانِ  طائلةِ  تحتَ  وذلك   ، الإِلكترونيِّ ال�سجلِّ  في  ال�سمانِ  حقِّ  اإِ�سهارِ  باإِجراءاتِ 

ةً ت�سبُّ في م�سلحةِ ال�سامنِ،  ةً حمائيَّ لُ �سيا�سةً ت�سريعيَّ ةَ الكتابةِ، هنا، يُمثِّ عِ �سكليَّ وا�ستراطُ المُ�سرِّ

وهذا نهجٌ ح�سنٌ. 

التو�شياتُ

برزِ التو�سياتِ التي خل�ستْ اإِليها هذه الدرا�سةُ، وهي على النحوِ الآتي: ناأَتي فيما ياأتي على بيانِ اأَ

، اإذ ل تزالُ الأَحكامُ الناظمةُ له نافذةً )المواد: 1372  عُ اإِلى اإلِغاءِ الرهنِ الحيازيِّ اأ �� لم يعمدِ المُ�سرِّ

ةٌ  تٌ خا�سَّ عَ ولَىّ وجهَه �سطرَ اإلِغائِه؛ فالأمَوالُ التي لها �سجلاَّ �� 1423 مدني(. وحبذا لو اأَنَّ المُ�سرِّ

فاإِنَّ حقَّ  ةٌ،  تٌ خا�سَّ �سجلاَّ لها  لي�ص  التي  المنقولتُ  ا  اأَمَّ  ، التاأَمينيِّ الرهنِ  وعاءِ  بيُ�سرٍ في  تدخلُ 

عِ من ا�ستحداثِ هذا التاأَميَن العينيَّ هو جعل هذه المنقولتِ  ال�سمانِ فيه كُلُّ الغنى؛ فغايةُ المُ�سرِّ

لُ �سمانًا عينيًّا فعليًّا. والأهَمُ من هذا وذلك، هو اأَنَّ الرهنَ التاأمَينيَّ وحقَّ ال�سمانِ يفوقان  تُمثِّ

ةِ  الت�سريعيَّ المنظومةِ  كاهلَ  يُثقلُ  عبئًا  لُ  يُ�سكِّ اليومَ  اأَ�سحى  الذي   ، الحيازيَّ الرهنَ  بمزاياهما 

ا قريبٍ. ةِ، وناأَملُ اأنَ يزولَ هذا العبءُ عمَّ الأرُدنيَّ

ع الِم�سريِّ )م28؛ م29 تنظيم ال�سمانات( والإِماراتيِّ  عِ، على غرارِ كُلٍّ من المُ�سرِّ ب �� يح�سنُ بالمُ�سرِّ

بحقِّ  تُوقعُ  عُقوبةً  الحقوقِ  �سمانِ  قانونَ  نَ  يُ�سمِّ اأَن  المنقولةِ(،  الأَموالِ  رهن   43  ��  41: )الموادَّ

مَ بذلك من �ساأنَِ  ا اأَم قانونيًّا؛ فيُعظِّ فًا ماديًّ كان ت�سرُّ فَ بال�سمانةِ، �سواءً اأَ ال�سامنِ في حالِ ت�سرَّ

 . حقِّ ال�سمانِ كتاأّميٍن عينيٍّ

ةِ عُقوبةٍ اأَ�سدَّ من�سو�صٍ عليها في  ونقترحُ اأَنْ يكونَ الن�صُّ على النحوِ الآتي: »مع عدمِ الإِخلالِ باأَيَّ

اأَيِّ قانونٍ اآخرَ، يُعاقَبُ ال�سامنُ بالحب�صِ وبغرامةٍ تُعادِلُ قيمةَ الدينِ الم�سمونِ بما ل يقلُّ عن خم�سةِ 

د اإِتلافِ ال�سمانةِ اأَو النتقا�صِ من قيمتِها اأَو تغييِر  اآلفِ دينارٍ اأَو باإحِدى هاتين العقوبتين، اإِذا تعمَّ

فَ فيها ب�سكلٍ مخالِف لعقد ال�سمانِ اأَو اأَتى اأَيَّ عملٍ  و ت�سرَّ معالِمها اأَو اأَو�سافِها المُ�سهرةِ بال�سجلِّ اأَ

من �ساأَنِه حرمانُ الم�سمونِ له من ا�ستيفاءِ حقوقِه من عوائدِ ال�سمانةِ اأوَ من ح�سيلةِ التنفيذِ عليها«.

ةِ على اإِ�سهارِ  قِ مُوافَقةِ ال�سامنِ الخطيَّ عُ، وب�سكلٍ �سريحٍ، في مفهومِ تحقُّ عَ المُ�سرِّ ج �� يُحبذُ اأَن يتو�سَّ

قةً ل من خلالِ عقدِ  ، على نحوٍ يجعلُ معه هذه الموُافقةَ مُتحقِّ حقِّ ال�سمانِ في ال�سجلِّ الإلكترونيِّ
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يِّ وثيقةٍ اأُخرى تُفيدُ مُوافَقتَه  ا، توقيعَ ال�سامنِ على اأَ ي�سً ال�سمانِ، فح�سبُ، بل بجعلِها ت�سملُ، اأَ

 . على اإِ�سهار حقِّ ال�سمانِ في ال�سجلِّ الإِلكترونيِّ

عِ اإِ�سافةَ الن�صِّ الآتي: »يُعتبَرُ ال�سامنُ اأنََّه قد وافقَ على ت�سجيلِ الإِ�سعارِ اإذِا  ونقترحُ على الم�سرِّ

خرى تُفيدُ بذلك«. عَ عقدَ ال�سمانِ اأَو اأَيَّ وثيقةٍ اأُ وقَّ

البياناتِ  م�سافِ  اإِلى  ال�سمانِ  بحقِّ  الم�سمونِ  باللتزامِ  المتُعلِّقَ  البيانَ  ينقلَ  اأَنَّ  عِ  بالمُ�سرِّ نُهيبُ  د�� 

. وذلك باإ�سافة بندٍ  نها اإِ�سهارُ حقِّ ال�سمانِ في ال�سجلِّ الإِلكترونيِّ ةِ التي يجبُ اأَن يت�سمَّ الأَ�سا�سيَّ

خام�صٍ اإِلى الفقرةِ الثالثةِ من المادةِ التا�سعةِ من قانونِ �سمانِ الحقوقِ، لتكونَ على النحوِ الآتي: 

نَ المعلوماتِ  ، على اأَن يت�سمَّ »يتمُّ الإِ�سهارُ بتعبئةِ النموذجِ الإِلكترونِيّ المعُدِّ لهذه الغايةِ في ال�سِجلِّ

ةَ الآتيةَ:... 5 �� قيمةُ اللتزامِ الم�سمونِ بحقِّ ال�سمانِ«. الأَ�سا�سيَّ

ال�سمانِ من  حقِّ  اإِ�سهارِ  خللٍ في  وجودِ  على  بِ  المتُرتِّ الأَثرِ  تنظيمِ  اإِلى  يعمدَ  اأنَ  عَ  المُ�سرِّ نُو�سي  ه��� 

ةِ نفاذِ اإِ�سهارِ حقِّ ال�سمانِ اأَو مقدارِ  ةِ بياناتِ ال�سامنِ اأَو بياناتِ الم�سمونِ له اأَو مُدَّ جهةِ عدمِ دقَّ

الدينِ الم�سمونِ. وذلك بالن�صِّ على اأَنَّه في حالِ وجودِ خللٍ يتعلَّقُ ببياناتِ ال�سامنِ اأَو الم�سمونِ 

له، كالخطاأ في ال�سمِ اأَو الرقمِ الوطنيِّ اأَو العنوانِ، فاإِنَّ هذا الخللَ ل يترتَّبُ عليه عدمُ نفاذِ حقِّ 

ال�سمانِ في مُواجَهةِ الغيِر، هذا ما لم يُلحقْ مثلُ هذا الخللِ �سررًا بالغير، والذي يقعُ على عاتقِه 

اإِثباتُ هذا ال�سررِ.

ةً ما يتعلَّقُ بوجودِ اختلافٍ بين مبلغِ  ا في حالِ وجودِ خللٍ يتعلَّقُ بمقدارِ الدينِ الم�سمونِ، خا�سَّ اأَمَّ

اإنِ كانَ المبلغُ  اإِ�سهارُه ومبلغِ الدينِ الذي تمَّ توثيقُه في عقدِ ال�سمانِ، فيُنظَرُ هنا:  الدينِ الذي تمَّ 

ال�سجلِّ  اإِ�سهارُه في  الذي تمَّ  بالمبلغِ  يُعتدُّ  العقدِ، ففي هذه الحالِ،  قِ في  الموُثَّ المبلغِ  اأَقلَّ من  المُ�سهَرُ 

العبرةُ، حينئذٍ،  فتكونُ  المعُاكِ�سةِ،  ا في الحالةِ  اأَمَّ الغيِر.  مُواجَهةِ  النافذُ في  فيكونُ هو   ، الإِلكترونِيّ

فاقُ عليه في عقدِ ال�سمانِ. وهذه الأَحكامُ يمكنُ �سحبُها في حال وجودِ خطاأ يتعلَّقُ  للمبلغِ الذي تَمّ التِّ

ةِ نفاذِ اإِ�سهارِ حقِّ ال�سمانِ، لتماثلِ علَّةِ الحكمِ بينهما. بُمدَّ

رُ وجودُ خطاأ في  ونقترحُ ت�سميَن قانونَ �سمانِ الحقوقِ بالأَموالِ المنقولةِ الن�صَّ الآتي: »1 �� ل يُوؤثِّ

بياناتِ ال�سامنِ اأَو الم�سمونِ له في بقاءِ حقِّ ال�سمانِ نافذًا في مُواجَهةِ الغيِر، اإِلَّ اإِذا ثبتَ اأَنَّ هذا 

ةُ نفاذِ اإِ�سهارِ حقِّ ال�سمانِ  الخللَ اأَلحقَ �سررًا بالغيِر. 2 �� اإذِا اختلفَ مقدارُ الدينِ الم�سمونِ اأَو مُدَّ

ا هو مُثبَتٌ في عقدِ ال�سمانِ، فاإنَِّ ما يكونُ نافذًا في مُواجَهةِ الغيِر  المُ�سهَرِ في ال�سجلِّ الإِلكترونِيّ عمَّ

ةُ الإِ�سهارِ الأَق�سرِ«. هو مقدارُ الدينِ الأَقلِّ ومُدَّ
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المراجعُ
ةُ الم�شادرُ الاأَ�شا�شيَّ

ةُ الت�شريعاتُ الاأُردنيَّ

 ،)5573( العدد  الر�سميَّة،  بالجريدة  من�سور   ،2019 لعامِ   ،)13( رقم  العقاريَّة،  ة  الِملكيَّ قانون   ��

بتاريخ: 2019/5/16، �ص2792.

�� نظام �سجلِّ الحقوق على الأمَوال المنقولة، رقم )125(، لعامِ 2018، من�سور بالجريدة الر�سميَّة، 

العدد )5541(، بتاريخ: 2018/11/1، �ص6693.

بتاريخ:  العدد )5514(،  الر�سميَّة،  بالجريدة  2018، من�سور  لعامِ  الإعِ�سار، رقم )21(،  قانون   ��

2018/5/16، �ص2640.

ة،  الر�سميَّ بالجريدة  من�سور   ،2018 لعامِ   ،)20( رقم  المنقولة،  بالأَموال  الحقوق  �سمان  قانون   ��

العدد )5513(، بتاريخ: 2018/5/2، �ص2387.

الر�سميَّة،  بالجريدة  من�سور   ،2012 لعامِ  رقم )1(،  لدين،  تاأَمينا  المنقولة  الأَموال  و�سع  قانون   ��

العدد )5136(، بتاريخ: 2012/1/16، �ص2.

�� قانون اأُ�سول المحاكمات المدنيَّة، رقم )24(، لعامِ 1988، وتعديلاتِه، من�سور بالجريدة الر�سميَّة، 

العدد )3545(، بتاريخ: 1988/4/2، �ص735.

العدد )2645(،  الر�سميَّة،  1976، من�سور بالجريدة  لعامِ  الأُردنّي، رقم )43(،  المدني  القانون   ��

الفنيِّ  المكتب  اإِعداد  طبعة،  رقم  بدون  احيَّة،  الإِي�سً راته  مُذكَّ مع  �ص2،   ،1976/8/1 بتاريخ: 

ان، 2000. لنقابة المحامين، عمَّ

ةُ  الت�شريعاتُ العربيَّ

، لعامِ 2020. �� نظامُ �سمانِ الحقوقِ بالأَموالِ المنقولةِ ال�سعوديِّ

، رقم )21/18(، لعام 2019.  �� قانونُ ال�سماناتِ المنقولةِ المغربيِّ

، رقم )20(، لعامِ 2016.  �� قانونُ رهنِ الأَموالِ المنقولةِ �سمانًا لدينٍ الإماراتيِّ

، رقم )11(، لعامِ 2016.  �� قانونُ �سمانِ الحقوقِ في المالِ المنقولِ الفل�سطينيِّ

، رقم )115(، لعامِ 2015.   �� قانونُ تنظيمِ ال�سماناتِ المنقولةِ الِم�سريِّ
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(  1  ) العــــــــــدد 

ةُ المراجعُ القانونيَّ

�� اأَمينة النمر، قوانين المرُافعات، الكتاب الثالث، 1 �� قواعد التنفيذ ومُنازعاته وقا�سي التنفيذ. 2 �� 

: الحجز والتنفيذ المبُا�سِر. 3 �� توزيع ح�سيلة التنفيذ، بدون رقم طبعة،  طريقا التنفيذ الجبريِّ

ة، 1982. مُن�ساأة المعارف، الإِ�سكندريَّ

�� �سمير تناغو، م�سادر اللتزام: العقد؛ الإِرادة المنُفردة؛ العمل غير الم�سروع؛ الإِثراء بلا �سبب؛ 

ة،  القانونيَّ الوفاء  مكتبة  ط1،   ، الإِداريُّ القرار  الحكم؛  للالتزام:  جديدان  م�سدران  القانون. 

ة، 2009. الإِ�سكندريَّ

ة وال�سخ�سيَّة، ج10،  اق ال�سنهوري، الو�سيط في �سرح القانون المدني، في التاأَمينات العينيَّ �� عبد الرزَّ

بدون رقم طبعة، ودار ن�سر، ومكان طبع، و�سنة طبع.
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